ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS

00020/2025
02/01/2025

'PROCESSO:

Secretaria Municipal de Administracdo/Gabinete do Prefeito

ASSUNTO

Encaminha Oficio N2 20/2025 - ADM/PMC - Solicitando Autorizagdo Mediante Inexigibilidade
para Contratagdo de Aluguel de Imével para Funcionamento do ALMOXARIFADO CENTRAL DA
PREFEITURA 2 Exercicio 2025.
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ESTADO DO MARANHAO /
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
Oficio n. 20/2025/SEC MUN ADM/PMC
Caxias, 02 de janeiro de 2025.
Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal de Caxias, no Estado do Maranhio.
A Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento ¢ Administragio
— neste ato representada por seu Secretdrio Municipal, abaixo subscrito, vem, perante
Vossa Exceléncia, REQUERER AUTORIZACAO para contratagio, mediante
INEXIGIBILIDADE (art. 74, V, Lei n. 14.133/21) de ALUGUEL de imével, descrito
no termo de referéncia em anexo, para funcionamento do (ALMOXARIFADO
CENTRAL DA PREFEITURA 2), no exercicio de 2025.
Sem mais para o momento, renovo protestos de estima e considerago.
J‘osinaido Cordeiro
Secretério Municipal Adjunto de Administracdo
, O DO MARANHAO
?Eg;{iﬁ?ra munlcwa‘zdzca.}_%ji
Frotocole Namero
N°. de Ordom ~
y P, 2y
Caxlas/MA M / Oj {

EXMO. SENHOR.

JOSE GENTIL ROSA NETO

M.D. PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS-MA
NESTA

Praga Dias Camneiro, 800 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX98) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA-DFD

INFORMAGOES DO RESPONSAVEL E DA AREA RESPONSAVEL

- Setor Requisitante

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

Responsavel pela
formalizagao da
demanda

JOSINALDO CORDEIRO

Cargo/Fungao

SECRETARIO

OBJETO DA CONTRATAGAO:

Aquisicdo de um imdvel para atender as necessidades de atendimento e seguranca as pessoas da
zonas urbana e rural do referido povoado

PREVISAO DA DEMANDA NO PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES:

N&o houve a elaboracéo do Plano de Contratagdo Anual para 2025.

Id do item no PCA

Descrigcao

LOCACAO DE IMOVEL

JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO PRETENDIDA:

1.1 1.1 O municipio de Caxias ndo dispde de imdveis vazios para sediar ao ALMOXAR!P ADO CENTRAI
DA PREFEITURA 2, com isto, hd a necessidade de se locar um imével com capacidade de tamanhc
estrutura fisica e logistica adequadas para tal, de forma que o mencionado imével esta localizado num
regidio da cidade, facilitando assim, toda a logistica de seguranga dos citados bairros.

A Secretaria Municipal de Administragfo identificou que na AVENIDA VOLTA REDONDA, 1826 -

VOLTA REDONDA existe um imével que atende as necessidades para o bom funcionamento di

Orgéo.

ESPECIFICAGAO DO PRODUTOIEXECUQAO DO SERVIGO E QUANTITATIVO:

01-PREDIO PARA SEDIAR O ALMOXARIFADO CENTRAL DA PREFEITURA 02
02-TERA DURAGAO DE 12 (DOZE) MESES

03- 01(UM)
ITEM UNID. QUANT. DESCRIGAO DO IMOVEL
imovel construido em alvenaria de tijolos coberto
1 UND 01 com telhas canal, totalizando 545,00m2, localizadol
na Avenida Volta Redonda, 1826 — Volta Redonda.

Praga Dias Camneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX98) 3521-3630
CNPJ: (6.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Prorrogac¢ao do contrato:
(X) Sim ( )Nao

Compra corporativa:
( )Sim (X)Néao

A aquisicao depende de indicagdo de vinculacao ou dependéncia com o objeto de outra demanda:
() Sim (X) Nao

Indicacdao para abertura do processo, a fim de ndo gerar prejuizos ou descontinuidade da:
atividades do drgao ou da entidade: 02/01/2025.

Data prevista para contratagio: 31/12/2025.
Grau de Prioridade (em conformidade com o plano de governo e planejamento estratégico):
Baixa ( ) Meédia( ) Alta (X)

Forma da contratagao:
Pregéo () Concorréncia ( ) Dispensa/lnexigibilidade ( x ) Outras

Submetemos o referido Documento de Formalizagdo de Demanda para avaliagao
e deciséo da autoridade competente.

Equipe Técnica:

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX39) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX98) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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- # Laudo Técnico de Avaliagdo para imovel Urbano "!?“UL'-—M—L

NO Processo 002072025

SOLICITANTE SECRETARIA MUNICIPAL DE ADM!NISTRA(}AO FINANCAS, PLANEJAMENTO E/GESTAQ
FAZENDARIA.

PROPRIETARIO: EDMAR BRASIL EMPREENDIMENTOS LTDA
OBJETO DA AVALIACAOQ: Edificado térrea

Tipo de Bem: IMOVEL COMERCIAL

Descrigao Sumaria do Bem: Situada na Rua “AVENIDA VOLTA REDONDA”, N° 1826 — VOLTA|
REDONDA, na cidade de Caxias/MA. Sendo o terreno com area de 360,0m? com os seguintes limites e
confrontacoes: Frente medindo 39,00m, fundo medindo 31,00m; Lado esquerdo medindo 46,00m; Lado
direito medindo 61,00m.

Area construida total (m?): 534,00m? aproximadamente
Area averbada (m?): 158,00m? de 4rea construida

Area do terreno (m?): 1.911,00m?

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°®, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Parecer Técnico de Avaliagdo para Iméveis Urbanos e Bens M6ve!m;nmm 4 i
OCUPANTE DO IMOVEL: /

Tipo de ocupagéo: Imével Prorpio

FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO:

Aluguel de imével por parte do requerente

OBJETIVO DA AVALIACI'\OIPARECER TECNICO:
Determinagéo do valor de mercado.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO:
Periododavistoria: 02/ 01 / 2025

Caracteristicas:

DIAGNOSTICO DO MERCADO:

» Liquidez: Liquidez normal;

» Desempenho de mercado: Normal;

» Numero de ofertas: Nao ha outras ofertas para o imovel,

» Absorgio pelo mercado: Répida;

» Facilitadores para negociagao do bem: intengéo de locagéo do proprietario.

RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA:
Valor de Mercado (VALOR ENCONTRADO DAS MEDIAS X M2 DO IMOVEL):
R$:134,83

PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:
FRANCISCO DE ASSIS ASSUNGAQ ARAUJO, CONFEA N° 110571379-2
LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TECNICO:

Caxias, 02 de janeiro de 2025

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Laudo/Parecer Técnico de Avaliacio para Iméveis Urbanos f

ANEXOS: /

» Vistoria detalhada do bem avaliado quando nao contemplada no corpo do laudo;

COBERTURA JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]0OTIMO
CALHAS
FORRO

PiSO

TIPO ESTADO . ; ,

[
[ JRUM[ JREGULAR[x]BOM[ ] OTIMO
[ JRUM[ ]REGULAR[x]BOM|[ ]0TIMO
[ JRUM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
PAREDE INTERNA [ ]JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
PINTURA GERAL [ JRUIM[ JREGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
ESQUADRIAS l [ JRUM[ ]JREGULAR[x]BOM[ ]OTIMO

[

[

[

[

[

[

VIDROS ]RUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]0TIMO
FECHADURAS JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]0TIMO
INST. ELETRICA JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
INST. HIDRAULICA JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]0TIMO
SANITARIOS JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO {
ABAST. DE AGUA JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO ‘

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAD
Praga Gongaives Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contragdio da solugfio aqui atendera & necessidade
abaixo especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solug@io para supri-la em observincia a normas vigentes e aos
principios que regem a Administragdo Ptblica.

1-DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda ora em analise refere-se ao processo n° 0020/25 que tem como
objeto a locagdo de imdvel, destinado ao funcionamento do ALMOXARIFADO
CENTRAL DA PREFEITURA 02, Vez que a municipalidade niio possui prédio proprio
para atender o mencionado imével.

E importante frisar que o imdvel objeto da locagfio serve para atender pelos
proximos anos, €, que de acordo com o demandante, 0 mesmo atende as finalidades
precipuas da administragdo, visto que dispde de espago e localizagio extremamente
favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel
a manuten¢do da referida locagio para dar continuidade aos servicos e atividades
realizadas pelo mencionado conselho.

2-REQUISITOSF DA CONTRATACAO

A locago de imbvel se justifica pela necessidade de ter um local para o
funcionamento do ALMOXARIFADO CENTRAL DA PREFEITURA 02, visto que
tem boa localizag8o e facil acesso como por exemplo, entrada e saida de veiculos.

3-LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solug3es para a pretensa contatagdo, que
atendam os critérios de vantajosidade para a Administragdo, sobre os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que
em matria de solugSes para o funcionamento do ALMOXARIFADO CENTRAL DA
PREFEITURA 02, a Administragio Publica em geral costuma adotar ao menos duas
opgoes para execugdo deste servigo, sdo elas:

Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: (0XX99) 35213025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

3.1 LOCACAO

No modelo de locagio de imével, o servigo consiste na disponibilizagdo de
imével pela contratada com todas as os custos dele decorrentes, construg@o, reforma e
manutengdo. Esta solugio é adotada em situagdes especificas com por exemplo, quando
a locagfio nfio se mostra uma opgéo vidvel, isto é, ndo e localizado nenhum imével que
se adeque as condig¢des necessdrias para o funcionamento.

3.2 Locagdo

No modelo de locagio de imével o servigo consiste na disponibilizagio de
imével pela contratada com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,
mediante os termos contratuais, quando ndo existe local de posse da adm1mstragao
publica que seja compatlvel coma sua necessidade.

Este é modelo mais representativo no 4mbito dos dérgdos da Administragdo
Publica municipal atualmente.

3.3 Analise da Solugdo

Solugdio: Locagdo de imoével, destinado ao funcionamento do
ALMOXARIFADO CENTRAL DA PREFEITURA 02 a ser realizada por
inexigibilidade de licitagdo utilizando-se o critério de singularidade do imoével a ser
locado pela Administragdo evidenciando vantagem para ela. A declaragdo emitida pelo
setor de patriménio da Prefeitura Municipal de Caxias atesta a inexisténcia de imovel de
propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades do almoxarifado
mencionado.

" 4-DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagio de imével. Isso porque uma das
principais vantagens apresentadas por esse modelo de contatagdo € o baixo custo,
quando comparado com a aquisigéo de imovel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por
este ser o tnico imovel da regido que atende aos interesses da Administraggo e possui os
requisitos necessarios para o funcionamento do citado IMOVEL previamente no
processo, localizado na AVENIDA VOLTA REDONDA, 1826 — VOLTA REDONDA.
Ademais, o imdvel escolhido ¢é localizado em érea estratégica para a prestagdo dos
servicos com fécil acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus
arredores, como a proximidade com os bairros de grande necessidade de suporte.

No caso em questdo, esta configurada a hipdtese de utilizagdo da contatagio
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo, 74, V e paragrafo 5° da lei
n® 14.133/2021, tendo em vista que o imdvel atende as necessidades de estrutura e
localizagéo.
5-ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Nio se aplica

Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: {0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX98) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: §5.600-000 - CAXIAS-MA
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6-JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Nio aplicavel. Em razio das caracteristicas do contratado, por ser item nico e
indivisivel, nfio ha o que se falar de parcelamento do objeto.
7-CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contratagdes, como
ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagfo das funcdes essenciais
desenvolvidas pela Rede Municipal de Assisténcia Social.

8-ALINHAMENTO COM O PAC

A locagio pretendida encontra-se alinhada com a lei ORCAMENTRIA ANUAL
do MUNICIPIO, bem como com o Quadro de Detalhamento de Despesas, conforme
declaragiio orcamentaria expedida pelo setor contabil desta Prefeitura.

9-DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contrata¢o sio:
a) Garantir as minimas condigdes de alocag@io de moveis e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo, os usudrios do servigo de
seguranga publica.

10-PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina de forma a
garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades do
ALMOXARIFADO CENTRAL DA PREFEITURA 02 durante a vigéncia do contrato.

11-IMPACTOS AMBIENTAIS
N3o se aplica

12- VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Em relagdo a viabilidade da contrata¢do, constata-se:

-A relaggio custo-beneficio da contratagdo ¢ considerada favoravel.

-Os requisitos relevantes para a contratagdo foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a soluglio esteja disponivel para o
orgdo.

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX3) 3521-3025 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Caxias, MA, 02 de janeiro de 2025.

CIENCIA E CONCORDANCIA

Por este instrumento, o secretario abaixo assinado declara estar ciente e
concordar com o inteiro teor de ETP — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR, referente
ao processo 0020/25, que tem como objeto a locagdo de imovel destinado ao
funcionamento do ALMOXARIFADO CENTRAL DA PREFEITURA 02 e das normas

a que faz referéncia.

Por fim, declara € aceita:

sinaldo Cord€iro.

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025/ 3244 - Fone/Fax: (0XX39) 3521-3630
CNP.J: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS

Tendo em vista que a Prefeitura Municipal de Caxias ndo dispde de imével de sua
propriedade que possa atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Administragdo para o bom funcionamento e atender as condigdes estruturais minimas
do ALMOXARIFADO CENTRAL DA PREFEITURA 2, venho por meio desta
declaragdo informar a inexisténcia de imével puiblico vago e disponivel para a utilizagdo
do 6rgdo em questdo.

Caxias, 02 de janeiro de 2025.

' Wrde@

Secretari icipal Adjunto de Administragio

Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: {0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX98) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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Locagdo de um imovel, para atender a demanda desta Secretaria Municipal
Adjunta de Administragdo, nos mais diversos setores e secretarias, conforme
discriminados no Termo de Referéncia.

A Prefeitura Municipal de Caxias, através de suas politicas, realiza no decorrer
do ano, diversas atividades, com servicos descentralizados, com isto, ha a
necessidade de locagdo de varios imoveis, em varios bairros, exatamente para
abranger todas as comunidades e bairros da cidade, conforme consta no calendario
das Secretarias Municipais.

imével construido em alvenaria de tijolos chertd com
elhas canal, medindo 545,00m2, localizado na Avenida
olta Redonda, 1826 - Volta Redonda.

recebimento ndo eximira a CONTRATADA da responsabilidade civil, nem da
ético-profissional, pela perfeita execugéo do contrato.

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - FonefFax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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10.1. A fiscalizagdo da contratagdo sera exercida por um representante da
Administragdo, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da
execucao do contrato, e de tudo dara ciéncia a Administragao;

10.2. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da fornecedora, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeigées técnicas, vicios redibitérios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragéo ou de seus agentes
e prepostos;

10.3. A fiscalizagdo da CONTRATANTE fara o possivel para que a
CONTRATADA néo execute tarefas em desacordo com as preestabelecidas;
10.4. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como
o0 nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for
necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

[10. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS _ , |

10.1. A disciplina das sangbes administrativas aplicaveis no curso da licitagdo e
da contratagdo € aquela prevista no Edital e legisiagdes correlatas.

| 11. DISPOSICOES GERAIS / INFORMAGOES COMPLEMENTARES ]

11.1. O pagamento sera efetuado em moeda corrente do Pais em até 30 (dias)
ap6s o faturamento, mediante a apresentagdo da Ordem de Servico, da
Solicitagdo de Pagamento e do recibo, acompanhados da Fatura contendo no
seu corpo além da discriminagdo do servico efetivamente executado, referéncia
ao numero do contrato, devidamente atestado por quem de direito;

11.2. Qualquer descumprimento das exigéncias estipuladas neste Termo de
Referéncia podera ser aplicado as sangbes previstas na Lei de licitagdo em
vigor, conforme estabelecido no instrumento convocatério.

[ 12. DOS RECURSOS FINANCEIROS

12.1 As obrigacdes assumidas serdo pagas com Recursos do FPM.

| 13. DA ADJUDICACAO

13.1 A Critério da CCL

Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.620/0001-56 - CEP: 65,600-000 - CAXIAS-MA
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~ Caxias - MA, 02 de janeiro de 2025.

Atenciosgmente,

Secretario cipal Adjunto de Administracao

Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - FoneiFax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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DErUDLICA FLULIKALLY A DU DISADLL

CARTORIO ALUIZIO LOBO - I° OFICIO Livro: 294 e
Tabelido Vitalicio: José Ribamar Vieira Traslade: 1°%7
Substituta : Maria da Gléria Vieira Rodrigues Folhas: 170v a 172
Casa da Justica - Sala 01 - Fone: (0xx99) 521-2314 st
Caxias - Maranhdo .,r” Y
PRIMEIRO TRASLADO L

Escritura Publica de Compra e Venc)é que faz: a
DIOCESE DE CAXIAS MA, de Um' TERRENOQ
localizado pa Av. Volta Redonda, s/n°, Bairro
S Volta Redonda, do Lado de Canadi Veiculos
A medindo_39,00metros de frente 46,84 metros pelo
lado da Chevrolet, 31.10metros com Edmar
Gurgel Brasil e 61,93metros de Fundos, com a
Rua Milton Farias. PERFAZENDO uma Area
Total de: 1.911m? no 1° distrito desta Cidade a
EDMAR GURGEL BRASIL, pelo prego de: RS-
- 6.000,00, Como abaixo se declara:

S A1 B A M, quantos este publico instrumento de Escritura Publica
de Compra e Venda, bastante virem que no ano do Nascimento de Nosso Senhor Jesus
Cristo de Dois Mil e Cinco (2005) aos (05) Cinco dias do més de Maio, nesta cidade
de Caxias, Estado do Maranhio em meu Cartério na Pga, Candido Mendes n° 358,
centro, compareceu como QUTORGANTE VENDEDOR: DIOCESE DE CAXIAS,
MA, estabelecida nesta Cidade, inscrita no CNPJ n° 06.083.605/0001-43, neste ato

2.635.117 SSP IT e CPF n° 269.437.603-78. E do Outro Lado como QUTORGADO
COMPRADOR EDMAR GURGEL BRASIL, brasileiro, maior, casado, comerciante,
residente e domiciliado nesta Cidade, portador da Identidade, n° 172.856 SSP CE e
CPF n° 031.224.173-91. Todos reconhecidos de mim Tabelii e das duas testemunhas,
adiantes nomeadas e assinadas, do que dou fé. E perante essas mesmas testemunhas pelo
Outorgante vendedor, me foi dito que ¢ senhor e legitimo possuidor: Um TERRENO,
localizado na Av.Volta Redonda, s/n° Bairro Volta Redonda, do Lado de Cima da
Canadi Veiculos, medindo 39.00 trinta e nove metros) pela Av. Volta Redonda,
46.84(quarenta e Seis metros e oitenta e quatro centimetros) pelo lado _da
Chevrolet, 31,10(trinta e um metros e dez centimetros), limitando-se com Edmar
Gurgel Brasil e 61,93 (sessenta e um metros ¢ noventa e trés centimetros) de
Fundos, com a Rua Milton Farias, PERFAZENDO uma Area Total de: 1.911m?
sita no 1° distrito e Frguesia de N. Sra da Conceiciio e Sio José desta Cidade. E
possuindo ele Outorgante dita propriedade livre e desembaracada de quaisquer dnus
hipotecarios. que me Ieporto por f¢ ¢ de impostos, apresentou a Certidio Negativa do
Posto da Receita Federal, Prefeitura Municipal, Mesa de Rendas, Protestos de
Letras,6nus Reais, Agdes Civeis, que comprovam a quitagio do Outorgante nesta
Reparti¢do, as quais deixa de ser transcrita nesta Escritura e fica arquivada em meu
Cartério, deixando de apresentar a Certiddo Negativa do Posto da Receita Federal, em
vista do que dispde o Dec. Lei, 1.1715 de 22/11/79 ¢ do IAPAS, em vista do que disp6e
o Dec. Lei, 66/66. E que adquiriu a mesma Propriedade por Compra feita a Carlos
Augusto Sampaio F. de Castro, conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada
nestas Notas, no Livro de n° 281,as fls: 167/168v, em data de09/05/2002, Registrada no
Livro Registro Geral de Iméveis de n° 2-AB as fls, 04 sob o n° 01 Matricula n° 9.815,

TNAINF INnAN P~

representado pelo Bispo Diocesano D. Frei Luis D’ Andréa, portador da Identidade n°| -




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO ALUIZIO LOBO - 1° OFICIO Lis
Tabelido Vitalicio: José Ribamar Vieira Trasidda.
Substituta : Maria da Gléria Vieira Rodrigues Folhas: 2°

Casa da Justiga - Sala 01 - Fone: (0xx99) 521-2314

Caxias - Maranhio

Comprador, EDMAR GURGEL BRASIL pelo pre¢o e quantia de R$-6.000,00 (Seis
Mil Reais), que ele Outorgante ja recebeu do Dito Outorgado, em moeda Corrente do
Pais, pelo que dio a este plena e geral quitagdo, obrigando-se a fazer esta Venda,
sempre boa, firme e valiosa a defendé-lo quando chamado a autoria, respondendo pela
evicgdo, podendo o Outorgado empossar-se da Propriedade desde j4, pois a ele transfere
neste ato e pela Cldusula constitute, toda posse, dominio, senhorio, direitos e agdes que
tinha sobre a mesma propriedade. Presente o Outorgado que disse aceitar esta Escritura
em todos os seus termos e condi¢bes por estd ela de inteiro acordo com 0 ajustado ¢
contratado, me apresentando o conhecimento do Imposto pago pela transmissdo o qual é
do teor seguinte: Prefeitura Municipal de Caxias, Documento de Arrecadagio Municipal
— DAM, exercicio 2005, vencimento, 30/05/2005, Razio Social, Edmar Gurgel Brasil,
Enderego, Rua Dr, Milton Farias s/n°, Bairro ou Distrito, Volta Redonda, Especificagio
da Receita, ITBI/CND-Histério Av R$-6.000,00 x 2%, Pagar BEM/BASA, data
05/05/2005. José Paulo dos . Conceigdo. Autenticagdo Mecénica, BASA 055.050.37-
2005, R$-132,00 Est4 conforme em meu Cartério, fica arquivado. Assim
convencionados me pediram-lhes lavrasse esta a qual, foi lida por mim, Tabelido
perante as partes e testemunhas foi aceita em tudo por aquelas que reciprocamente
aceitaram, outorgaram e assinam com as testemunhas abaixo que sdo Valdimar Rios da
Silva e Solimar Lopes e Silva, pessoas idéneas minhas conhecidas e residentes nesta
Cidade: do que dou f&. Eu, José Ribamar Vieira. Tabelifo do 1° Oficio, subscrevi.
Caxias, Ma. 05 de Maio de 2005. Ass: Dom/ ¥rej Luis D’ Andréa, Edmar Gurgel Brasil,
Valdimar Rios da Silva e Solimar Lopes le Bilva, Esta Coaforme ao Livio e Folhas
Citadas. Caxias, Ma. 05 de Maio de 2005, By Y7 - . Tabelido

0sé Ribamar Vieira
Tabelldo do 1° Oficio
CIC 040.590.183-68
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FoLHa: O/
pROG.: _[0) ZQQJ
RUBRICA:__|

DECLARACAO /

Eu, EDM{XR BRASIL EMPREENDIMENTOS LTDA, declaro estd de acordo com a
LOCACAO de um imével de minha propriedade localizado na AVENIDA VOLTA
REDONDA, 1826, bairro Volta Redonda, para o exercicio de 2025.

Caxias, MA, 02 de janeiro de 2025.

dmar u}gel Brasil
Proprietario



A Secretaria Municipal de Finangas para inser¢do de Dotagdo Orcamentaria.

Caxias, MA, 02/01/2025.



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS

PRAGCA DIAS CARNEIRO,600-CENTRO

06082820000156 Exercicio: 2025 i FOLHA: ‘9%}1 P
PrROC.: _POHD/2
RUBRICA: 4

b

/

COORDENACAO DE EXECUGAO ORGAMENTARIA

Processo Administrativo n° /

-

Informo que existe dotagdo orcamentaria para ocorrer com a
despesa do referido processo, conforme rubrica a seguir:

™
o
‘gf 1

Orgdo: 02 SEC. MUN. DE ADMIN., FINANCAS, PLANEJ. E GESTAO FAZENDARIA

Unidade: 04 SEC. MUN. DE ADM., FINANCAS, PLANEJAMEN. E GESTAO FAZENDARIA
Proj/Atiy: MANUT. E FUNC. DA SUPERVISAO DA ADMINISTRAGAO

Dotagao: 04.122.0006.2010.0000 3.3.90.39.00

OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA
Saldo R$: 1.450.043,55

Caxias-MA, 02/01/2025

e e



PREFEITURA DE

CAXIAS

Viver aqui é bom demais!
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PROCESSO ADMINISTRATIVO 00020/2025

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

AUTORIZACAO PARA ABERTURA DE PROCESSO, AI_’ROVACA~0 DO TERMO
DE REFEENCIA E DECLARACAO DE ADEQUACAO ORCAMENTARIA E
FINANCEIRA. :

Ilmo. Sr.
Presidente da Comissdo Central de Licitagdo.

Senhor Presidente,

Em Obediéncia ao que dispée o Caput do Artigo 74 da Lei Federal
14.133/2021 e Alteragbes AUTORIZO Vossa Senhoria para que tome as devidas
providéncias, no sentido de realizar Contrato de Locacdo de Iméveis conforme
solicita¢do expressa no Processo Administrativo supra.
APROVO o Termo de Referéncia anexado aos autos do Processo epigrafe.
DECLARO para os do inciso 1I do artigo 16 da Lei Complementar n° 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal). Que as despesas especificadas no Processo Administrativo
acima identificado possuem adequagdo orcamentaria e financeira com a Lei
Orcamentdria Anual (LOA) e compatibilidade com a Lei de Diretrizes Orgamentarias
(LDO).
SOLICITO ainda que sejam obedecidos os dispositivos da Lei n° 14.133 de 01 de abril
de 2021 e todas as outras normas inerentes ao pleno cumprimento das legislagdes
Vigentes.

Caxias — MA, 02 de janeiro de 20235.

Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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Oficio N2 0020/2025.
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RUBRICA: 4

7]
A Comissdo Central de Contratos para conhecimento, andlise e providéncias que se fizerem
necessarias.

Caxias, MA, 02/01/2025.

inaldo Cgeiro

Secretdfio Mlnicipal Adjunto de Administracio

=f



PREFEITURA DE

Viver aqul @ bom demais!

CAXIAS | =icce™

AUTUAGAO DO PROCESSO FLS. 7

Cd

Pelo presente instrumento, autuamos esse processo Administrativo que deu origem ao
processo licitatério nas condigdes abaixo, juntando o edital especifico.

DA LICITAGAO
e Processo Administrativo n° 00020/2025
e Modalidade: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO )
e Requisitante: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO.

DO OBJETO DA LICITAGAO
e Descrigao: LOCACAO DE IMOVEL para funcionamento do (a)
ALMOXARIFADO CENTRAL DA PREFEITURA 02, situado (a) no (a) Av.
Volta Redonda, N° 1826, Bairro: Volta Redonda, Caxias — MA, vinculada a
Secretaria Municipal de Finangas, Administragdo, Planejamento e Gestao
Fazendaria deste municipio;

ESTIMATIVA DE VALOR
¢ R$ 72.000,00 (Setenta e dois mil reais)

DAS CONDIGOES GERAIS

e Observar / Justificativas de interesse publico: O uso do imével em tela para a
finalidade acima descrita € adequado vez que, o0 mesmo, pela quantidade de
comodos disponiveis, localizagdo fisica e disponibilidade de mercado. O
mesmo revela-se ndo s6 adequado, como também oportuno para uso,
mediante contrato de locacdo, pela Administracdo Publica Municipal,
revertendo em amplos beneficios para a populagdo. O valor da proposta
apresentada pelo proprietario do imével, também se revela adequada, vez que
dentro da média e realidade do mercado imobiliario local.

DA INDICAGAO DOS RECURSOS
e As despesas para atender ao objeto desta INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO,
ocorrerdo por conta da dotagdo orgamentaria:

02.04.04.122.0006.2010.0000 3.3.90.39.00 — OUTROS SERVIGCOS DE TERCEIROS -
PESSOA JURIDICA;

Comiss&o de Contratagdo da Prefeitura Municipal de Caxias, Estado do Maranh&o, em
02 de janeiro de 2025;

Igor Mario Cutrim dos Santos
Presidente de Comissao de Contratagao

COMISSAO CENTRAL DE LICITAC,T\O
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Publicacéao: 03/01/2025

EXPEDIENTE
Criado pela Lei N° 2331/2017 , é uma publicacao
exclusivamente eletrénica da Administragéao Direta
deste Municipio.
\ ACERVO
Vocé pode acessar as edicbes do Diidrie Oficial de
forma online através do seguinte endereco:
https://www.caxias.ma.gov.br/diario. Para realizar
pesquisas utilizando qualquer termo ou aplicar
I filtros especificos, basta acessar a mesma pagina:
https://www.caxias.ma.gov.br/diario.. Importante
ressaltar que todas as consultas, pesquisas e
downloads sao totalmente gratuitos e nae requerem
nenhum tipo de cadastro prévio.
PERIDIOCIDADE ‘
As -edicoes sdo publicadas diariamente, exceto nos
dias de sabado, domingo e feriados,
RESPONSAVEL
Prefeitura Municipal de Caxias - MA
CNPJ: 05.281.738/0001-98, Prefeito José Gentil
Rosa Neto
Endereco: Praca Dias Carneiro, 600, Centro
Telefone: (99) 3521-3025 -e-mail:
diario@caxias.ma.gov.br
Site: https://www.caxias.ma.gov.br

SUMARIO

1 - GABINETE
- ERRATA
- DECRETOS

GABINETE

ERRATA N° 01 DE 03 DE JANEIRO DE 2025.

ERRATA SOBRE O ANEXO I DA LEI MUNICIPAL
N° 2.733 DE 02 DE JANEIRO DE 2025.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS, Estado do
Maranhio, José Gentil Rosa Neto, no uso de suas
prerrogativas e atribuicdes legais, fundamentado no
art. 65, incisos II, VIII, XII, da Lei Orgénica do

infraestrutura de Chaves Piblicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicagao acesse

GF Documento assinado digitalmente e com carimbo de tempo conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a
#® https://dom.caxias.ma.gov.br/diariooficial/1094 - Volume 5, N°.6124/2025
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Criado pela Lei N° 2331/2017 N°. 6124/2025 Caxias - MA, 03/01/2025

- - 1
{-A -

Prefeitura Municipal de Caxias - MA
Prefeito José Gentil Rosa Neto

Municipio,
RESOLVE:

Art. 12. No Anexo I da Lei Municipal n° 2733 de 02 de
janeiro de 2025;

ONDE SE LE:

CHEFE DE GABINETE As-1 o1
ASSESSOR TECNICO S 4 05
ASSISTENTE ADMINISTRATIVO AST 05
LEIA - SE:

CHEFE DE G E o1

CHEFE DE CERIMONIAL AS-3 01
ASSESSOR TECNICO AS-4 05
ASSISTENTE ADMINISTRATIVO AS-7 05

Art. 2°. Esta errata entra em vigor na data de sua
publicacdo, com os efeitos retroativos ao dia 01 de
janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
ESTADO DO MARANHAO AO TERCEIRO DIA DO
MES DE JANEIRO, DO ANO DE DOIS MIL E VINTE E
CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO
Prefeito Municipal de Caxias/MA
Cédigo identificador:

b6abcg44e5215aa5550293d4c667866133a02cccde1£77a07bbdd91917a7bd170b70£655d6
£739d1675e0¢7d5386¢55a21271fb576d59bb8103f8¢4302e40dde

DECRETO MUNICIPAL N2 01 DE 03 DE JANEIRO DE
2025




Pagina 5
DECRETO MUNICIPAL N2 09 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA A INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribui¢des legais, fundamentado no art. 65,
incisos I, VIII, XIl, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12. Fica nomeada a integrante do

\_quadro abaixo para o Cargo em Comissao de

Secretdria Municipal De Protecao Social;

NOME CARGO SIMBOLO
CYNTHIA MARIA LUCENAJSECRETARIA ADJUNTA DE PROTECAOIAS-3
LIMA SOUSA SOCIAL

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N2 10 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA A INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e

infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicacdo acesse

GP Documento assinado digitalmente e com carimbo de tempo conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a
p https://dom.caxias.ma.gov.br/diariooficial/1094 - Volume 5, N°.6124/2025
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Publicacao: 03/01/2025
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos Il, VIII, XII, da Lei Organica do
Municipio,

C
DECRETA: FLs. ) -

[T CCTL |

Art. 1°. Fica nomeada a integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Secretdria Municipal Da Primeira Infancia;

[NOME CARGO SIMBOLO

PRISCILA KARLA SOUSA[SECRETARIA ADJUNTA DA PRIMEIRAJAS-3
RAMOS MAGALHAES INFANCIA

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
SEGUNDO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N° 11 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhao, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribui¢des legais, fundamentado no art. 65,
incisos Il, VIII, XIl, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12, Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Presidente Da Comissao De Contratacéo Do
Municipio:

[NOME |cARGO |simBoLo ]
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Art, 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacdo, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N¢ 12 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO

\_PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA

MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos I, VIIl, XII, da Lei Orgénica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12. Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Procurador Geral do Municipio:

SIMBOLO
ISOLADO

NOME CARGO

mes LOBO DE OLIVEIRAlLc - |)RADOR GERAL DO MUNICIPIO

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacdo, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
SEGUNDO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

infraestrutura de Chaves Pablicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicacédo acesse
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DECRETO MUNICIPAL N2 13 DE 03 DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicoes legais, fundamentado no art. 65,
incisos II, VIII, XIl, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12, Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Controlador Geral Do Municipio:

[NOME CARGO [simBoLO
[I5AIAS JOSE DA SILVA NETO [CONTROLADOR GERAL DO MUNICIPIO[ISOLADO

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacdo, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N2 14 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

|
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HINO DE CAXIAS

LETRA: Teodoro Ribeiro Junior
MUSICA:: por Elpidio Pereira % ?
FLS. A

Clara estrela no céu maranhense,

Lira flébil do meigo cantor, —:——_—%
Tua luz outra estrela nao vence,

Nem a lira mais cheia de amor.

Vamos juntos no albor destes dias

Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Es a virgem toucada de rosas,

Que te miras nas aguas do rio,

De onde as ninfas sutis, invejosas,
Vém beijar-te o perfil erradio.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Broquelada na paz tu trabalhas,

E na paz confiada descansas,

Mas ndo temes o fragor de batalhas,
Quem ja trouxe a vitdria nas langas.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Néo crearam teus seios escravos,
N\ Bentos seios do alvor da camélia,
Que nos somos unidos e bravos.
Filhos gracos da nova cornélia.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Gloria! Gloria! As facanhas proclamem,
Da princesa do adusto sertdo,

Cuja fama e valor se derramam,

Pelas terras do audaz Maranhao.
Vamos juntos no albor destes dias

Os louvores cantar de Caxias ( bis )

MUNICIPIO Assinado de forma

digital por MUNICIPIO

DE DE

CAXIAS:0608282000015

CAXIAS:06082 ¢

8 20000 1 5 6 Dados: 2025"011'03 Prefeitura Municipal de Caxias-MA, Praca Dias Carneiro, 600, Centro,
23:19:53 -03'00 CEP: 65.604-090 https://caxias.ma.gov.br/ (99) 3521-3025

!cp Documento assinado digitalmente e com carimbo de tempo conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a
infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicagdo acesse
% https://dom.caxias.ma.gov.br/diariooficial/1094 - Volume 5, N°.6124/2025
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TERMO DE JUNTADA DE DOCUMENTACAO FLS. 3/

REFERENTE AO PROCESSO N.° 00020/2025

Certificamos que na presente data foi juntada aos autos do processo a Copia do
Contrato, Certiddo Negativa de Débitos Federal, Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas,
Certiddao Negativa do Municipio e Laudo de Avaliagdo do Imével, exigidos para locagéo de
Imével do (a): EDMAR BRASIL EMPREENDIMENTOS LTDA portador do CNPJ n°
09.685.446/0001-71, representado (a) pelo (a) Sr. (a) EDMAR GURGEL BRASIL portador do
CPF n° 031.224.173-91, sendo Locador do mesmo..

Caxias (MA), 02 de janeiro de 2025.

¢’

dos Santos
President¢’ de Comigséao de Contratacéao

COMISSAQ CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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 Bairro: VILA LOBAD - CEP: 65606060
omyg PROCESSO |

SECRETARIA DE MU AL DA FAZENDA

DEPARTAMENTO BE ARR‘ECA(;AO o

Pracé Dias Carneiro, N° 600, Cemrb_ - CEP; 65.’600-00.0. o
' CNPJ-: 06;082/0001-+56 a

ERTIDAO POSITIVA

FLS._S) -

Py

A PREFEITURA Do MUNICIPIO DE CAXIAS ~MA, por intem;édio dQ;.Dequtam&ﬂtQ'
de Arrecadacéo, CERTIFICA. que o imével abaixo qu'aliﬂc'aao,,tendo; ate-a’ presents datg -
débito remanescente, Perante & FAZENDA PUBLICA vMUNECQPAL;, - ostando - tajg. débitos,
inscritos ou no em Divida Ativa, em Processc de quitag‘é;e-r'rnedianthé[negpgiaeéje, junto 3
esta Coordenadoria, Fica, todavia, ressalanO-o.,d'ifeitb.:‘da_ Fazenda Municipal ine.
cobrar débitos ainda néo registrados, Ou.que vepham a S6r apurados;’
legal prevista no artigo 149 da Lei Federal ne 5.17211966. R

Finalldade: -

Complemento:
0006/2015 (LOTE 03)

lo Terren o:fs—é&f;ﬂ. T—
A dificada: 0,00
| Vialo Venali do Terreno:; 9.399,10

Cédigo dé' validagio; 2A08A9CF68F FDA81 5934103F33F49435
Data de expedicdo: 31/1 0/2024 09:42:14
Data de validade da certidio: 29/01/2025



FLS-?%?L ] i

[

MINISTERIO DA FAZENDA B
Secretaria da Receita Federal do Brasif
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: EDMAR BRASIL EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ: 09.685.446/0001-71

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do suijeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil {RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cédigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideraggo para fins de certificagdo da regularidade fiscal, ou ainda n3o vencidos; e

2. ndo constam inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certiddo
negativa.

Esta certiddo ¢ valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgéos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situacéo do
sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicées sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tinico do art. 11 da Lej n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagéo desta certiddo estd condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <hitp://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>,

Certidéo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1 .751, de 2/10/2014.
Emitida as 12:22:04 do dia 20/12/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 18/06/2025.

Cadigo de controle da certidsio: 1827.51 35.978B.A0CE

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: EDMAR BRASIL EMPREENDIMENTOS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 09.685.446/0001-71

Certiddo n°: 1263651/2025

Expedigdo: 08/01/2025, as 08:57:02

Validade: 07/07/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicgéo.

Certifica-se gque EDMAR BRASIL EMPREENDIMENTOS LTDA (MATRIZ E FILIAIS),
inscrito(a) no CNPJ sob o n° 09.685.446/0001-71, NAO CONSTA como
inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consoclidacgéo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho. '
No caso de pessoa juridica, a Certidio atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE .

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessdrios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justig¢ca do Trabalho quanto as obrigacgdes
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos Jjudiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorérios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forca executiva.
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TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS N° . _ 1 A

PROCESSO ADMINISTRATIVO /

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE
S/ CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS, ESTADO DO
MARANHAO E

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias- MA, através
da Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Praga do Panteon, n® 600, Centro,
Caxias - MA, inscrita no CNPJ sob o n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado

pela , Ciéncia e Tecnologia,
portadora da Cédula de Identidade n°

e do CPF n° , a seguir denominada

LOCATARIA e o Sr. , residente e domiciliada
nesta cidade, portador do CPF n° a seguir denominado (a)

LOCADOR, acordam e justam firmar o presente Contrato, nos termos da Lei n°
14.133/21 suas alteragbes e demais legislagdes pertinentes, assim como pelas
clausulas a seguir expressas:

Clausula Primeira — DO OBJETO
O presente contrato tem pér objeto a LOCACAO DE IMOVEL que

sera destinado a instalagdo e funcionamento , situada na
Rua , n° , Bairro: , Caxias — MA, vinculada a
Secretaria Municipal de Educac&o, Ciéncia e Tecnologia deste municipio.

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTO LEGAL

Este contrato tem como amparo legal as disposigdes expressa na Lei
n° 14.133/21 Licitagdes e Contratos), Lei n® 8.245/91 (Locagdes de Imoveis Urbanos) e
Lei n® 10.406/2002 (Cddigo Civil).

Clausula Terceira — DO VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratado, a contratante pagara a contratada o valor
mensal fixado em R$ ( ),
totalizando o valor global de R$
( )-

Clausula Quarta - DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta
dos recursos especificos consignados no Orgamento da Secretaria Municipal de
Saude de Caxias, classificada conforme abaixo especificado:

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n%, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso d
aditivo, serdo emitidas Notas de Empenho, & conta da dotagdo orcamentéria prevista
para atender despesas de mesma natureza.

Clausula Quinta — DA VIGENCIA

O presente contrato iniciar-se-d4 na data de sua assinatura e tera
vigéncia Podendo ser renovado, de acordo com a
clausura segunda.

Clausula Sexta — DO PAGAMENTO
A Locataria realizar4 o pagamento do aluguel até o 30° (trigésimo)

dia do més subsequente ao vencido.

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS
O valor mensal do aluguel sera reajustado com base no IGPM,

calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, obedecida a periodicidade
minima de 01 (um) ano a contar da data da entrega do imével a locataria.

Na falta do IGPM, da Fundagéo Getulio Vargas, por qualquer motivo,
fica desde ja estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC (FIPE) e
o IGP (FGV), respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou n&o
calculados, o reajuste sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum
acordo, do(a) LOCADOR(A) e LOCATARIA, e que reflita a variagdo da inflagéo
ocorrida no periodo.

Clausula Oitava — DAS OBRIGAGOES DO (A) LOCADOR (A)
1. Manter, durante toda a execugédo do Contrato, em compatibilidade

com as obrigagbes assumidas;

2. Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado
de servir ao uso a que se destina,;

3. Garantir, durante periodo de locagédo, o uso pacifico do imovel
locado;

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo do imével,;

5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre
o imbvel;

Clausula Nona — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
1. Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, nao

podendo subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e
expressa autorizagdo da LOCADORA,

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de agua, luz, telefone,
bem como as despesas ordinarias de condominio e os encargos de locacgao;

3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentacéo do recibo de
aluguel ou documento equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo)
dia do més subsequente ao vencido;

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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4. Manter o imével objeto deste Contrato, notadamente W

referir @ conservagdo de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalacdes elétricas e
hidraulicas, revestimento de piso, luminarias, lampadas, reatores, etc, nas mesmas
condi¢des recebidas;

5. Realizar a imediata reparagcéo dos danos verificados no imével, ou
nas suas instalagées;

6. Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representante legal a
examinar ou vistoriar o imével sempre que for solicitado expressamente, desde que
com, pelo menos, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia;

7. Restituir o imével no fim do contrato de locagao, no estado em que
o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

8. Levar imediatamente ao conhecimento do locador(a) o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

9. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o
consentimento prévio e por escrito do locador;

10. Entregar imediatamente ao locador(a) os documentos de
cobrancga de tributos, qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias,
entendidas assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua
deterioragdo, serdo obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda que nao
autorizadas pela LOCADORA, podendo, nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como uteis, entendidas
assim aquelas que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imével, quando
autorizadas pela LOCADORA, serdo indenizaveis no todo ou em razéo a ser objeto de
negociagao.

2.1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas como
Uteis, porém nao autorizadas pela LOCADORA, n&o serao indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias,
entendidas assim aquelas de mero deleite ou recreio para a LOCATARIA, que ndo
aumentam o uso habitual do imével, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de
elevado valor, ndo serdo indenizaveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderéo ser levantadas pela LOCATARIA,
guando findar a locagéo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imovel;

4. As benfeitorias necessarias, ainda que nao autorizadas pela
LOCADORA, e as uteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de
retencao.

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Clausula Décima Primeira — DA FISCALIZAGAO \IQ'R
A LOCATARIA designara um representante legal devidamente

credenciado pelo Gabinete do Prefeito, para dirimir as duvidas que surgirem durante a

vigéncia do presente instrumento, determinando o que for necessario a regularizacéo

das faltas ou defeitos observados ou, ainda, comunicando ao Prefeito Municipal

quando |he faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o

disposto no artigo 74, Inciso V da Lei n® 14.133/21

Clausula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre a LOCATARIA e a
LOCADORA, sera realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera
considerada como prova de entrega de documentos.

Clausula Décima Terceira - DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rescindido amigavelmente antes do
término do seu prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a
parte interessada manifestar essa intengdo por escrito, com antecedéncia minima de
60 (sessenta) dias, ndo aplicando-se multa de indenizagéo.

Clausula Décima Quarta — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

De acordo com a lei 14.133/21, Art. 74. Inciso v para a compra ou
locagdo de imoével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagéo condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado.

O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigagdes ora
estabelecidas, sujeitara a LOCADORA as sangbes previstas na Lei n° 8.666/93,
garantida a prévia e ampla defesa em processo administrativo.

O valor das multas aplicadas a LOCADORA por descumprimento das
clausulas deste Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa ndo exime a LOCADORA da reparagéo de
eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar a
LOCATARIA.

A aplicagdo das penalidades previstas nesta clausula & de
competéncia exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta — DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n® 14.133/2021 com
suas alteracbes, demais legislagbes pertinentes e dos principios gerais de direito.

COMISSAO CENTRAL DE LICITACT\O
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
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Clausula Décima Sexta— DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranho, para
dirimir quaisquer duvidas oriundas da interpretacdo deste contrato com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente
Contrato, que foi impresso em 03 (trés) vias de igual teor, para que surtam seus legais
e juridicos efeitos.

Caxias (MA), de de

SECRETARIO (A)
LOCATARIO (A)

LOCADOR

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/ng, Centro,
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PROCESSO ADMINSTRATIVO N° 00020/2025.

A
ASSESSORIA JURIDICA DA COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO

Pelo presente, encaminhamos a Vossa Senhoria, autos do processo
administrativo acima identificado, para analise e parecer do mesmo.

Sendo o que dispomos para o0 momento, reiteramos votos de estima.

Caxias — MA, OB de janeiro de 2025

lgor Mario C dos Santos
Presidente de Comis3io de Contratacao

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
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SOLICITANTE: Comissao de Contratagéo

ASSUNTO: INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA LOCAGAO DE IMOVEL,
VISANDO O FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO CENTRAL DA PREFEITURA
2, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
FINANCAS, PLANEJAMENTO E ADMINISTRAGAO DO MUNICIPIO DE CAXIAS/MA.

1 - RELATORIO

Trata-se de consulta encaminhada pelo Presidente da Comissdo Permanente
de Licitagdo para analise e emisséo de parecer juridico atinente ao procedimento
administrativo na modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, cujo objeto é a
locagdo de imével, visando o funcionamento do Aimoxarifado Central da Prefeitura 2,
cujo processo é vinculado a Secretaria Municipal de Finangas, Administragéo,
Planejamento e Gestao Fazendaria do Municipio de Caxias/MA.

Instruindo os autos vieram os seguintes documentos:

a) Oficio n°® 020/2025/SEC MUN ADM/PMC; assinado pelo Sr.
Josinaldo Cordeiro, Secretario Municipal Adjunto de Administragao,
datado de 02 de janeiro de 2025.

b) Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD assinado pelo
Secretario Municipal de Finangas, Administragdo, Planejamento e
Gestao Fazendaria, Sr. Othon Luiz Machado Maranhao.

¢) Laudo Técnico de Avaliagdo, assinado pelo engenheiro responsavel,
Sr. Francisco de Assis Assungio Araujo e datado de 02 de janeiro
de 2025.

d) Estudo Técnico Preliminar — ETP, assinado pelo Secretario Adjunto
de Administragio, o Sr. Josinaldo Cordeiro, datado de 02 de janeiro
de 2025;

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
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e) Declaragao de inexisténcia de iméveis, assinado pelo Sr. Josinaldo
Cordeiro, Secretario Municipal Adjunto de Administragdo, datado de
02 de janeiro de 2025.

f) Termo de Referéncia, assinado pelo Secretario Adjunto de
Administragdo, o Sr. Josinaldo Cordeiro, datado de 02 de janeiro de
2025;

g) Documentagao do proprietario do imével; Sr. Edmar Gurgel Brasil.

h) Dotagdo orgamentaria, assinada pelo Sr. Joaci Neres dos Santos,
contador, datada de 02 de janeiro de 2025;

i) Autorizagdo orgamentaria, assinada pelo Secretario Municipal de
Finangas, Administracdo, Planejamento e Gestdo Fazendaria, Sr.
Othon Luiz Machado Maranhdo em 02 de janeiro de 2025;

j) Autuacéo assinada pelo Presidente da Comissdao de Contratagao,
Sr. Igor Mario Cutrim dos Santos, assinado em 02 de janeiro de
2025;

k) Termo de Juntada de documentagio, datada de 02 de janeiro de
2025, assinada pelo Sr. Igor Mario Cutrim, bem como as certidées
negativas do proprietario do imével.

[) Minuta do Contrato, bem como encaminhamento a Assessoria
Juridica da CCL datado de 03 janeiro de 2025.

A presente manifestagao tem por objetivo esmiugar requisitos e ponderagdes a
respeito da celebragdo de contrato de locagédo pela Secretaria Municipal de Finangas,
Planejamento e Administragdo do Municipio de Caxias/MA, com fundamento no art.
74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que versa sobre a contratagdo direta por
inexigibilidade de licitacdo para aquisi¢ao ou locagdo de imével cujas caracteristicas
de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Ademais, cumpre informar que a Secretaria Municipal de Finangas,
Administragdo e Planejamento do Municipio de Caxias/MA, através do referido
procedimento administrativo na modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, visa a
locacdo de imoével para funcionamento do almoxarifado da Prefeitura Municipal de
Caxias n°02, que conforme mencionado acima, o processo € vinculado a Secretaria
Municipal de Finangas, Administragdo e Planejamento do Municipio de Caxias/MA.

i
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Importante destacar que a finalidade da locagdo é Unica e exclusiva para
atender ao interesse PuUblico, uma vez que o Municipio de Caxias ndo dispde de
iméveis vazios para sediar o supracitado objeto do processo, portanto, resta claro a

necessidade de se locar um imével com capacidade de tamanho, estrutura fisica e
logistica adequadas para tal finalidade.

Além disso, é importante destacar que o referido proprietario e o imével se
encontram aptos para a assinatura do instrumento contratual, conforme regularidade
juridica e qualificagéo técnica apensada aos autos, rigorosamente analisados por esta
Assessoria Juridica.

Ao final, importante informar o valor da referida contratagdo, o qual seja:
6.000,00 (seis mil reais) mensais. Pelo prazo de 12 (doze) meses.

Por ultimo, é imprescindivel ressaltar sobre a aplicabilidade da Nova Lei de
Licitagbes e Contratos Administrativos, onde em seu art. 191, deixa explicito a
possibilidade de optar por licitar ou contratar diretamente de acordo com a referida Lei,
sendo que a opgdo escolhida devera ser indicada expressamente no edital ou
instrumento de contratagao direta.

E o breve relatério. Passamos a andlise juridica.

2 - PARECER
2.1 — DA ANALISE JURIDICA

Preliminarmente, cumpre esclarecer que a presente manifestagéo limitar-se-a a
duvida estritamente juridica ora proposta e, aos aspectos juridicos da matéria,
abstendo-se quanto aos aspectos técnicos, administrativos, econdmico-financeiros e
quanto a outras questdes ndo ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e
discricionariedade da Administracéo.

A emisséo deste parecer ndo significa endosso ao mérito administrativo, tendo
em vista que é relativo a area juridica, ndo adentrando a competéncia técnica da
Administragéo, em atendimento a recomendagéo da Consultoria-Geral da Unido, por
meio das Boas Praticas Consultivas — BCP n° 07, qual seja:

COMISSAOQ CENTRAL DE LICITAGAO
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“O Orgédo Consultivo ndo deve emitir manifestagbes conclusivas sobre
temas néo juridicos, tais como os técnicos, administrativos ou de
conveniéncia ou oportunidade, sem prejuizo da possibilidade de emitir
opinido ou fazer recomendagGes sobre tais questées, apontando tratar-
se de juizo discriciondrio, se aplicavel. Ademais, caso adentre em
questéo juridica que possa ter reflexo significativo em aspecto técnico
deve apontar e esclarecer qual a situagéo juridica existente que autoriza
sua manifestagdo naquele ponto.”

Portanto, passa-se & andlise dos aspectos relacionados as orientagdes
juridicas ora perquiridas.

2.2 - DA FUNDAMENTACAO

A Constituigdo Federal de 1988, em capitulo reservado aos Principios Gerais
da Atividade Econdmica, notadamente em seu art. 175, condicionou a prestagdo de
servigos publicos a realizagédo de prévio procedimento licitatorio.

De outro lado, a propria Carta Magna, em capitulo destinado a Administragéo
Publica, ressalva casos em que a legislagédo infraconstitucional confere ao Poder
Pulblico a faculdade de contratar sem a necessidade de tal procedimento, conforme se
depreende do inciso XXI do art. 37, abaixo transcrito:

Art. 37. Omissis [...]

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras,
servigos, compras e alienagdes serdo contratados mediante processo
de licitagdo publica que assegure igualdade de condigdes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelegam obrigagbes de
pagamento, mantidas as condigbes efetivas da proposta, nos termos da
lei, o qual somente permitiréd as exigéncias de qualificagéo técnica e
econbmica indispenséveis & garantia do cumprimento das obrigagées.
(grifo nosso)

De tal missdo se encarregou a Lei n° 14.133/2021, mais conhecida como a
Nova Lei Geral de Licitagdes e Contratos Administrativos — NLLCA, que regulamenta
as Licitagbes e Contratagbes Pablicas. A referida Lei n° 14.133/2021, excepcionou, em
seu art. 75, inciso V, a regra para a presente Licitagdo por procedimento de
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inexigibilidade, ora em razdo de situagbes de flagrante excepcionalidade, onde a
licitagdo, em tese, seria possivel, entretanto, pela particularidade do caso, o interesse
publico a julgaria inconveniente, como é o caso da presente inexigibilidade, tendo em
vista a particularidades dos servigos almejado pela secretaria em questdo, vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

| - Aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou
contratagdo de servigos que s6 possam ser fornecidos por produtor,
empresa ou representante comercial exclusivos;

Il - contratagdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por
meio de empresério exclusivo, desde que consagrado pela critica
especializada ou pela opinido publica;

Il - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de
natureza predominantemente intelectual com profissionais ou empresas
de notoria especializagdo, vedada a inexigibilidade para servigos de
publicidade e divulgagéo:

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de
credenciamento;

V - aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de
instalagées e de localizagcdo tornem necessaria sua escolha. (grifo
nosso)

O inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade para a contratagdo
cujas caracteristicas sejam “aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha’, que é o caso em tela,
visto que somente o presente imdvel dispde das caracteristicas almejadas para suprir
o interesse publico, de acordo com as caracteristicas técnicas apensada aos autos.

Com efeito, percebe-se que o objeto da presente contratagdo ndo se trata de
uma locagao geral, onde qualquer imével satisfaria as necessidades da Secretaria
Municipal de Finangas, Administracdo, Planejamento e Gestdo Fazendaria do
municipio de Caxias/MA.
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Trata-se, sim, de demanda especializada, cujo caminho da futura celebragéo
do contrato esta devidamente justificado, dado a particularidade do interesse publico
nesse caso especifico.

Por fim, é imperativo destacar a relevancia e a obrigatoriedade da presenca do
Fiscal de Contratos em todos os contratos celebrados pela Administragéo Puablica, ndo
se trata de discricionariedade e sim de obrigagado, conforme disposto no artigo 117 da
Nova Lei de Licitagdes e Contratos, Lei n°. 14.133/2021. Vejamos:

“Art. 117. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e
fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais do contrato, representantes da
Administragdo  especialmente  designados conforme  requisitos
estabelecidos no art. 7° desta Lei, ou pelos respectivos substitutos,
permitida a contratagdo de terceiros para assisti-los e subsidia-los com
informagdes pertinentes a essa atribuigéo.

§ 1°0 fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, determinando o que
for necessério para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados.

§ 2° O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil
para a adogdo das medidas convenientes, a situagdo que demandar
decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

§ 3° O fiscal do contrato sera auxiliado pelos 6rgéos de assessoramento
juridico e de controle interno da Administragdo, que deverdo dirimir
duvidas e subsidid-lo com informagdes relevantes para prevenir riscos
na execugéo contratual.

§ 4° Na hipétese da contratagdo de terceiros prevista no caput deste
artigo, deveréo ser observadas as seguintes regras:

I- a empresa ou o profissional contratado assumira responsabilidade
civil objetiva pela veracidade e pela precisdo das informagoes
prestadas, firmara termo de compromisso de confidencialidade e néo
podera exercer atribuigdo prépria e exclusiva de fiscal de contrato;

Il - a contratagéo de terceiros ndo eximira de responsabilidade o fiscal
do contrato, nos limites das informagdes recebidas do terceiro
contratado.”

Nos autos ora em analise, nao foi possivel identificar quem seria o Fiscal
de Contrato que ira acompanhar a execugido em questao.

Ill - CONCLUSAO:

Cumpre salientar que esta Assessoria Juridica emite parecer sob o prisma
estritamente juridico, ndo Ihe competindo adentrar a conveniéncia e a oportunidade
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dos atos praticados no ambito da Administragdo, nem analisar aspectos de natureza
eminentemente técnicos-administrativa.

Além disso, este parecer possui carater meramente OPINATIVO, nao
vinculando, portanto, a decisao do gestor.

Ex positis, com fulcro nas disposi¢gdes normativas pertinentes, esta Assessoria
manifesta-se pela legalidade do processo administrativo em analise, OPINANDO pela
possibilidade da Celebragdo do Contrato de Prestagdo de Locagdo. Desde que

juntada a Portaria designando o Fiscal de Contrato responsavel pela execucdo
contratual do presente processo.

Isto posto, recomendamos ainda, que os presentes autos sejam encaminhados
ao Controle Interno da Prefeitura Municipal de Caxias/MA, para analise final do tramite

processual.

Este € o parecer OPINATIVO, salvo melhor juizo que fica submetido a

aprecia¢ao e autorizagéo superior.

Caxias (MA), 06 de janeiro de 2025.
T ITIN
W S
Ely Carlos Rodrigues Chaves

Assessoria Juridica da Comissdo Central de Licitagdo
OAB/MA 29.749
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A Controladoria Geral do Municipio, para as devidas providéncias,

Caxias, 06 __de janeiro de 2025

COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO
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PARECER DO CONTROLE INTERNO

PROCESSO N2: 00020/2025

MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE

CONSULENTE: COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO - CCL
PROPRIETARIO: EDMAR BRASIL EMPREENDIMENTOS LTDA

OBJETO: LOCAGCAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO CENTRAL DA
PREFEITURA 2

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO. LEI Ne
14.133/2021. INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO.
LOCACAO DE IMOVEL URBANO. PARECER
FAVORAVEL A CELEBRAGAO DO CONTRATO.

I. RELATORIO:

Trata-se de consulta encaminhada pelo Presidente da Comissdo Permanente de Licitacdo para
andlise e emissio de parecer de conformidade atinente ao procedimento administrativo na
modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, cujo objeto é a locagdo de imdvel urbano para
funcionamento da sede do ALMOXARIFADO CENTRAL DA PREFEITURA 2, do Municipio de
Caxias/MA.

A presente manifestacdo tem por objetivo esmiugar requisitos e ponderagBes a respeito da
celebragdo de contrato de locagdo pelo Secretdrio Municipal de Financas, Planejamento,
Administracdo e Gestdo Fazendaria, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lein? 14.133/2021,
que versa sobre a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo para aquisi¢cdo ou locagdo
de imével cujas caracteristicas de instalagBes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

Importante destacar que a finalidade da locagdo € Unica e exclusiva para atender ao interesse
Plblico, uma vez que ndo existem prédios publicos disponiveis que possam atender a esta
finalidade da contratagdo ora pleiteada.

Além disso, é importante destacar que o referido proprietério e o imovel se encontram aptos
para a assinatura do instrumento contratual, conforme regularidade juridica e qualificagdo
técnica apensada aos autos, rigorosamente analisados pela Comissdo de Contratacdo através do
parecer n2 0020/2025- ADM/PMC.

Ao final, importante informar os valores da referida contratagdo, o quais sejam: VALOR MENSAL
R$ 6.000,00 (SEIS MIL REAIS); VALOR GLOBAL R$ 72.000,00 (SETENTA E DOIS MIL REAIS).

Por Gltimo, é imprescindivel ressaltar sobre a aplicabilidade da Nova Lei de Licitagdes e contratos
administrativos, onde em seu art. 191, deixa explicito a possibilidade de optar por licitar ou
contratar diretamente de acordo com a referida Lei.

E 0 breve relatério. Passamos a analise juridica.

/

\ ./
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Il - PARECER
I.I - DA ANALISE JURIDICA

Preliminarmente, cumpre esclarecer que a presente manifestagdo limitar-se- 4 a duvida
estritamente juridica ora proposta e, aos aspectos juridicos da matéria, abstendo-se quanto aos
aspectos técnicos, administrativos, econdmico-financeiros e quanto a outras questes ndo
ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e discricionariedade da Administragao. A
emissdo deste parecer ndo significa endosso ao mérito administrativo, tendo em vista que é
relativo ao controle interno, ndo adentrando & competéncia técnica da Administragdo, em

atendimento 3 recomendacdo da Consultoria-Geral da Unido, por meio das Boas Prdticas
Consultivas — BCP n2 07, qual seja:

0 Orgdo Consultivo ndo deve emitir manifestagdes conclusivas sobre temas ndo juridicos, tais
como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade, sem prejuizo da
possibilidade de emitir opinido ou fazer recomendag@es sobre tais questOes, apontando tratar-
se de juizo discricionario, se aplicdvel. Ademais, caso adentre em questdo juridica que possa ter
reflexo significativo em aspecto técnico deve apontar e esclarecer qual a situagdo juridica
existente que autoriza sua manifestagdo naquele ponto.

Portanto, passa-se a analise dos aspectos relacionados as orientagdes de conformidades ora
perquiridas.

1.1l -DA FUNDAMENTACAO

A Constituicio Federal de 1988, em capitulo reservado aos Principios Gerais da Atividade
Econdmica, notadamente em seu art. 175, condicionou a prestacdo de servicos publicos a
realizac3o de prévio procedimento licitatério.

De outro lado, a prépria Carta Magna, em capitulo destinado a Administragdo Publica, ressalva
casos em que a legislagio infraconstitucional confere ao Poder Publico a faculdade de contratar
sem a necessidade de tal procedimento, conforme se depreende do inciso XXl do art. 37, abaixo
transcrito:

Art. 37. Omissis

[.]

XX - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servicos,
compras e alienagdes serdo contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condi¢Ges a todos os concorrentes, com
cldusulas que estabelegam obrigagSes de pagamento, mantidas as condigdes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as
exigéncias de qualificagio técnica e econdmica indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigag¢des. (grifo nosso)

CONTROLADORIA GERAL
Praga Gongalves Dias, s/n — Centro. CEP: 65.604.010
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De tal miss3o se encarregou a Lei n? 14.133/2021, mais conhecida como a Nova Lei Geral de
Licitagdes e Contratos Administrativos — NLLCA, que regulamenta as LicitagBes e Contratagdes
Publicas.

A referida Lei n2 14.133/2021, excepcionou, em seu art. 75, inciso V, a regra para a presente
Licitagio por procedimento de inexigibilidade, ora em razdo de situagbes de flagrante
excepcionalidade, onde a licitagdo, em tese, seria possivel, entretanto, pela particularidade do
caso, o interesse publico a julgaria inconveniente, como € o caso da presente inexigibilidade,
tendo em vista a particularidades dos servigos almejado pela secretaria em questdo, vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de:

| - Aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagdo de
servicos que sé possam ser fornecidos por produtor, empresa ou
representante comercial exclusivos;

Il - contratagdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de
empresario exclusivo, desde que consagrado pela critica especializada ou
pela opinido publica;

1l - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual com profissionais ou empresas de notdria
especializacdo, vedada a inexigibilidade para servicos de publicidade e
divulgagdo:

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de
credenciamento;

V - aquisicio ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizag3o tornem necessaria sua escolha. (grifo nosso)

0 inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade para a contrata¢do cujas caracteristicas
sejam “aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessdria sua escolha”, que é o caso em tela, visto que somente o presente imével
dispde das caracteristicas almejadas para suprir o interesse publico, de acordo com as
caracteristicas técnicas apensada aos autos.

Com efeito, percebe-se que o objeto da presente contratagdo n3o se trata de um servigo geral,
onde qualquer imdvel satisfaria as necessidades da Secretaria Municipal de Finangas,
Planejamento, Administracdo e Gestdo Fazendaria de Caxias/MA. Trata-se, sim, de demanda
especializada, cuja o caminho da futura celebragdo do contrato estéd devidamente justificado,
dado a particularidade do interesse publico nesse caso especifico.

Il - DA DOCUMENTAGAO DOS AUTOS:

Com base na andlise realizada dos documentos presentes nos autos do presente processo

administrativo, verifica-se, que encontra-se ausente o Documento Publico de Registro do

GERAL
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Imovel (Certiddo de Registro do imével expedida pelo cartério competente). Desta forma, para

que seja sanada a pendéncia, recomenda-se a juntada da documentacg8o necessaria.

IV - CONCLUSAO:

Cumpre salientar que esta Controladoria Interna emite parecer sob o prisma estritamente de
conformidade do processo, ndo lhe competindo adentrar a conveniéncia e a oportunidade dos
atos praticados no ambito da Administracado.

Além disso, este parecer possui cardter meramente opinativo, ndo vinculando, portanto, a
decisdo do gestor.

Ex positis, com fulcro nas disposi¢Ges normativas pertinentes, esta controladoria apds analise
documental e processual dos autos, recomenda pelo atendimento do disposto no item Ill do
presente relatério, e manifesta-se pela conformidade do processo administrativo em comento,
OPINANDO pela possibilidade da Celebracdo do Contrato de Locacdo.

Retornem-se os autos a Comissdo Permanente de Licitagdo para as providéncias cabiveis.
E o parecer, salvo melhor juizo.

Caxias/MA 06 de janeiro de 2025.

LU&WN & Mana e S«mc_

Lillian de Maria Paiva Souza
Coordenadora do Controle Interno
Advogada OAB/PI 12.590

Isaias Jose da Silva Neto
Controlador Geral do Municipio

CONTROLADORIA GERAL
Praga Gongalves Dias, s/n - Centro. CEP: 65.604.010
E-mail; controladoria@caxias.ma.gov.br
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AUTORIZAGAO DE CONTRATAGAO DIRETA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 23/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 00020/2025

O Municipio de Caxias, Estado do Maranhao, por meio da Secretaria Municipal de Administragao, com
fundamento no Art. 74, inciso V e Paragrafo unico, da Lei Federal n.° 14.133/2021, torna publico a
AUTORIZAGAO para Contratagéo direta dos servicos de Locagdo de Iméveis, com a seguinte
fundamentacgao:

1. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

1.1. O presente caso enquadra-se no art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133, de 1° de abril de 2021, o que
autoriza a contratagéo direta, por inexigibilidade de licitagéo.

1.2. O processo de contratagédo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de
licitag&o, exige autorizagdo da autoridade competente, nos termos do art. 74, inciso V da Lei n°. Lei n.
14.133/2021.

2. DA AUTORIZAGAO DA CONTRATAGAO DIRETA

2.1. Considerando que a situagdo se enquadra no art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133, de 1° de abril de
2021.

2.2. Considerando que o processo foi instruido com os documentos e requisitos que comprovam que
o contratado possui habilitagdo e qualificagdo minima para celebrar e contrato, conforme preconizado no
artigo 74, da Lei Federal 14.133/2021.

2.3. Considerando finalmente que, tanto o Parecer Técnico da Comissdo de Contratacéo quanto o
Parecer Juridico da Assessoria Juridica, apontam para a possibilidade legal da referida contratagéo.

24 DECLARO inexigivel, a realizagio de procedimento licitatério e AUTORIZO a contratago direta,
por inexigibilidade de licitagdo, do (a) Sr. (a) EDMAR BRASIL EMPREENDIMENTOS LTDA portador do
CNPJ n°® 09.685.446/0001-71, representado (a) pelo (a) Sr. (a) EDMAR GURGEL BRASIL portador do
CPF n° 031.224.173-91, no valor total de R$ 72.000,00 (Setenta e dois mil reais) devendo a despesa ser
regularmente empenhada com observancia das formalidades legais.

3. DARATIFICAGAO

3.1. RATIFICO a condig¢ao de Inexigibilidade de Licitagdo para a locagéo do imével de propriedade do (a)
Sr(a) Igor Garcia Aguiar, o valor mensal fixado em R$ 6.000,00 (Seis mil reais), totalizando o valor global
de R$ 72.000,00 (Setenta e dois mil reais). para a locagao do objeto em questido nos termos do
Processo Administrativo n° 0020/2025. Determino a lavratura do contrato ou instrumento
equivalente.

4. DA PUBLICAGAO
41. Em atenc¢do ao disposto no paragrafo unico do art. 74 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021,
publique-se o ato que autoriza esta contratagdo direta.

/ hon Luiz Machado Maranhdo
Secreiano (a) Municipal de Finangas, Administragao,
Planejamento e Gestdo Fazendaria

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
CNPJ: 06.082.820/0001-56
Praga Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.604-090 - Caxias / MA
Site: www.caxias.ma.gov.br
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TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS N° 001.00019/2025.
PROCESSO ADMINISTRATIVO 000019/2025.

ADJUNTA DE
FINANCAS

CONTRATO DE LOCAGCAO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO E O (A) SR (A):
EDMAR BRASIL EMPREENDIMENTOS LTDA,
REPRESENTADO PELO (A) SR (A) EDMAR GURGEL
BRASIL

Por este instrumento particular, 0 Municipio de Caxias- MA, através da
Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Praca do Panteon, n° 600, Centro, Caxias - MA,
inscrita no CNPJ sob o n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado pelo (a) Secretéario (a)
Municipal de Finangas, Administracdo, Planejamento e Gestao Fazendaria, Sr. (a) Othon Luiz
Machado Maranhao, portador do CPF n° 907.687.103-59, a seguir denominada LOCATARIO (A),
o (a) Sr (a). Edmar Brasil Empreendimentos Ltda residente e domiciliado nesta cidade, portador
do CNPJ n° 09.685.446/0001-71, Representado (a) pelo (a) Sr. (a) Edmar Gurgel Brasil,
residente e domiciliado nesta cidade, portador do CPF n°® 031.224.173-91 a seguir denominado
(a) LOCADOR, acordam e justam firmar o presente Contrato, nos termos da Lei n°® 14.133/21 suas
alteracdes e demais legislagdes pertinentes, assim como pelas cldusulas a seguir expressas:

Clausula Primeira — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL que sera destinado
a instalagéo e funcionamento do (a) ALMOXARIFADO CENTRAL DA PREFEITURA, situado (a)
no (a) Av. Volta Redonda, N° 1814, Bairro: Volta Redonda, Caxias — MA, vinculado (a) Secretaria
Municipal de Protecao Social, Primeira Infancia e Pessoa ldosa deste municipio.

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTO LEGAL

1.1. Este contrato tem como amparo legal as disposi¢des expressa na Lei n® 14.133/21
(Licitacbes e Contratos), Lei n° 8.245/91 (Locagdes de Iméveis Urbanos) e Lei n°
10.406/2002 (Cédigo Civil).

Clausula Terceira — DO VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratado, a contratante pagara a contratada o valor mensal
fixado em R$ 6.000,00 (Seis mil reais), totalizando o valor global de R$ 72.000,00 (Setenta e
dois mil reais);

Clausula Quarta - DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta dos recursos
especnflcos consignados no Orcamento do Municipio de Caxias, classificada conforme abaixo
especificado:

02.04.04.122.0006.2010.0000 3.3.90.39.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA
JURIDICA;

Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de termo aditivo,
serdo emitidas Notas de Empenho, a conta da dotagdo orgamentaria prevista para atender
despesas de mesma natureza.

SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE FINANGCAS
CNPJ: 06.082.820/0001-56 / Praga Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
(99) 3521-3025/3244 / e-mail: fazenda@caxias.ma.gov.br




PREFEITURA DE SECRETARIA MUNICIPAL

: CRXI ns DE ADMINISTRAGAO,
FINANGAS, PLANEJAMENTO

Viver agul é bom demais! £ GESTAO FAZENDARIA

ADJUNTA DE
HFINANCAS

Clausula Quinta — DA VIGENCIA
O presente contrato iniciar-se-a na data de sua assinatura e tera vigéncia de 12
(doze) meses. Podendo ser renovado, nos termos da Lei n° 14.133/21.

Clausula Sexta - DO PAGAMENTO
A Locataria realizard o pagamento do aluguel até o 30° (trigésimo) dia do més
subsequente ao vencido.

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS

O valor mensal do aluguel sera reajustado com base no IGPM, calculado e
divulgado pela Fundagéo Gettilio Vargas, obedecida a periodicidade minima de 01 (um) ano a
contar da data da entrega do imével a locataria.

Na falta do IGPM, da Fundag&o Getulio Vargas, por qualquer motivo, fica desde
ja estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC (FIPE) e o IGP (FGV),
respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou ndo calculados, o reajuste
sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum acordo, do(a) LOCADOR(A) e
LOCATARIA, e que reflita a variagdo da inflagdo ocorrida no periodo.

Clausula Oitava - DAS OBRIGACOES DO (A) LOCADOR (A)

1. Manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as
obrigaces assumidas;

2. Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado de servir
ao uso a que se destina;

3. Garantir, durante periodo de locagéo, o uso pacifico do imével locado;

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo do imével;

5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

Clausula Nona — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

1. Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, n&o podendo subloca-
lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autorizacio da
LOCADORA;

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de agua, luz, telefone, bem como
as despesas ordinarias de condominio e os encargos de locago;

3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentagéo do recibo de aluguel ou
documento equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo) dia do més
subsequente ao vencido;

4. Manter o imével objeto deste Contrato, notadamente no que se referir a
conservacdo de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagbes elétricas e hidraulicas,
revestimento de piso, luminarias, lampadas, reatores, etc, nas mesmas condi¢des recebidas;

5. Realizar a imediata reparagédo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacdes;

6. Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representante legal a examinar
ou vistoriar o imével sempre que for solicitado expressamente, desde que com, pelo menos, 24
(vinte e quatro) horas de antecedéncia;

7. Restituir o imével no fim do contrato de locagéo, no estado em que o recebeu,
salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

8. Levar imediatamente ao conhecimento do locador(a) o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE FINANCAS
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9. Nao modificar a forma interna ou externa do imoével sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

10. Entregar imediatamente ao locador(a) os documentos de cobranca de
tributos, qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias, entendidas
assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua deterioracdo, serdo
obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda que nio autorizadas pela LOCADORA, podendo,
nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como Uteis, entendidas assim
aquelas que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imével, quando autorizadas pela
LOCADORA, serao indenizaveis no todo ou em razéo a ser objeto de negociacao.

2.1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas como uteis, porém
nao autorizadas pela LOCADORA, ndo serdo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias, entendidas
assim aquelas de mero deleite ou recreio para a LOCATARIA, que ndo aumentam o uso habitual
do imével, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de elevado valor, ndo serdo indenizaveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderdo ser levantadas pela LOCATARIA, quando
findar a locagéo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével;

4. As benfeitorias necessarias, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA, e
as tteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de retencéo.

Clausula Décima Primeira — DA FISCALIZACAO

A LOCATARIA designara um representante legal devidamente credenciado pelo
Gabinete do Prefeito, para dirimir as ddvidas que surgirem durante a vigéncia do presente
instrumento, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados
ou, ainda, comunicando ao Prefeito Municipal quando lhe faltar competéncia para adotar as
providéncias cabiveis, conforme a Lei n® 14.133/21.

Clausula Décima Segunda - DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre a LOCATARIA e a LOCADORA, sera
realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera considerada como prova de entrega de
documentos.

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rescindido amigavelmente antes do término do
seu prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a parte interessada
manifestar essa intencdo por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, ndo
aplicando-se multa de indenizagao.

Clausula Décima Quarta — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

De acordo com a iei 14.133/21 Art. 74. inciso V para a compra ou locagéo de
imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragéo, cujas necessidades
de instalag&o e localizagédo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o
valor de mercado. ‘

SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE FINANGAS
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O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigagcbes ora
estabelecidas, sujeitara a LOCADORA as sangdes previstas na Lei n® 14.133/21, garantida a
prévia e ampla defesa em processo administrativo.

O valor das multas aplicadas a LOCADORA por descumprimento das clausulas
deste Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa ndo exime a LOCADORA da reparacéo de eventuais
danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar 8 LOCATARIA.

A aplicagdo das penalidades previstas nesta clausula é de competéncia
exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta — DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n° 14.133/21 com suas
alteracdes, demais legisla¢des pertinentes e dos principios gerais de direito.

Clausula Décima Sexta— DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranh3o, para dirimir
quaisquer duvidas oriundas da interpretacédo deste contrato com excluséo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente Contrato, que
foi impresso em 03 (trés) vias de igual teor, para que surtam seus legais e juridicos efeitos.

2 Yf4ado Maranhao
A

Secretario (a) Municipal de Finanga, Ad

H il
‘
//

Edmar/Gurgel Brasil
LOCADOR
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EXTRATO DO CONTRATO
CONTRATO DE LOCAQ.&O DE TleYiZ <@ n° 001. 00020/2025;
N 00020/2025;

IUHiZY PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS e EDMAR BRASIL
EMPREENDIMENTOS LTDA, REPRESENTADO PELO (A) SR (A) EDMAR GURGEL
BRASIL;

m LOCACAO DE IMOVEL que sera destinado a instalagéo e funcionamento do (a)
ALMOXARIFADO CENTRAL DA PREFEITURA 2, situado (a) no (a) Av. Volta Redonda, N°
1826, Bairro: Volta Redonda, Caxias — MA, vinculada a Secretaria Municipal de Financas,
Administragdo, Planejamento e Gestido Fazendaria deste municipio;

-

T 1S atelB=cT A0 Amparo legal as disposicbes expressas na lei n° 14.133/21

hd (licitagbes e contratos), Lei n° 8.245/91(locagdes de imdveis urbanos) e Lei n° 10.406/2002

(coédigo civil);
TNl 12 (doze) meses;

YIXWe=Y Valor mensal fixado em R$ 6.000,00 (Seis mil reais), totalizando o valor global de
R$ 72.000,00 (Setenta e dois mil reais);
resr el (e} 02.04.04.122.0006.2010.0000 3.3.90.39.00 - OUTROS SERVICOS DE
TERCEIROS — PESSOA JURIDICA;
TSI GIeE Secretario (a) Municipal de Finangas, Administragdo, Planejamento e
Gestdo Fazendaria, o (a) Sr.(a) Othon Luiz Machado Maranhdo, portador do CPF n°
907.687.103-59 e o (a): Edmar Brasil Empreendimentos Ltda residente e domiciliado
nesta cidade, portador do CNPJ n° 09.685.446/0001-71, Representado (a) pelo (a) Sr. (a)
Edmar Gurgel Brasil, residente e domiciliado nesta cidade, portador do CPF n°
031.224.173-91, a seguir denominado(a) LOCADOR.

N\’

Transcrito em livro proprio do Municipio de Caxias — MA em 10 de janeiro de 2025. Dr.
James de Oliveira Lobo, OAB/MA n° 274, Procurador Geral do Municipio.
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