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ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS

00017/2025
02/01/2025

PROCESSO:

Secretaria Municipal de Administragdo/Gabinete do Prefeito

ASSUNTO

Encaminha Oficio N2 17/2025 - ADM/PMC - Solicitando Autorizacdo Mediante inexigibifidade
para Contratagio de Aluguel de Imével para Funcionamento do PROJETO MULHER EM AGAO
Exercicio 2025.




PREFEITURA DE E
}
{

Viver oot ¢ Dom demanst

ESTADO DO MARANHAQO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Oficio n. 17/2025/SECMUAD/PMC
Caxias, 02 de janeiro de 2025.

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal de Caxias, no Estado do Maranhio.

A Secretaria Municipal de Financa, Planejamento e Administragio —
neste ato representada por seu Secretario Municipal adjunto, abaixo subscrito, vem,
perante Vossa Exceléncia, REQUERER AUTORIZACAO para contratacfio, mediante
INEXIGIBILIDADE (art. 74, V, Lei n. 14.133/21) de ALUGUEL de imovel, descrito
no termo de referéncia em anexo, para funcionamento do (PROJETO MULHER EM
ACAO), no exercicio de 2025.

Sem mais para 0 momento, renovo protestos de estima e consideragio.
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EXMO. SENHOR.

JOSE GENTIL ROSA NETO

M.D. PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS-MA
NESTA

Praga Dias Carneiro, 800 - Fones: {0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX989) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 85.600-000 - CAXIAS-MA
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ESTADO DO MARANHAQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA-DFD

INFORMAGOES DO RESPONSAVEL E DA AREA RESPONSAVEL

Setor Requisitante SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO

Responsavel pela

formalizagdo da JOSINALDO CORDEIRO
demanda

Cargo/Fungio SECRETARIO

OBJETO DA CONTRATAGAO:

Aquisicdo de um imével para atender as necessidades de atendimento e seguranca as pessoas da
zonas urbana e rural do referido povoado

PREVISAO DA DEMANDA NO PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES:

Nao houve a elaboracéo do Plano de Contratacdo Anual para 2025.

Id do item no PCA Descricao
LOCACAO DE IMOVEL

JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO PRETENDIDA:

1.1 O municipio de Caxias ndo dispde de iméveis vazios para sediar ao PROJETO MULHER EM ACAC
com isto, hd a necessidade de se locar um imdvel com capacidade de tamanho, estrutura fisica -
logistica adequadas para tal, de forma que o mencionado imével estd localizado numa regido da cidade
facilitando assim, toda a logistica de seguranca dos citados bairros.

A Secretaria Municipal de Administrago identificou que na Rua 08, Quadra 17, Casa 01 ~ Cohab existe un

imé6vel que atende as necessidades para o bom funcionamento do 6rgéo.

ESPECIFICAGAO DO PRODUTO/EXECUGAO DO SERVIGCO E QUANTITATIVO:

01-PREDIO PARA SEDIAR O PROJETO MULHER EM ACAO
02-TERA DURAGCAO DE 12 (NOVE) MESES

03- 01(UM)
ITEM UNID. IQUANT. DESCRIGAO DO IMOVEL
imovel construido em alvenaria de tijolos coberto
1 UND 01 com telhas canal, totalizando 40,00m2, localizada

na Rua 8, Quadra 17, casa 01 — Cohab.

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: {6XX99) 3521-3025/ 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: §5.500-600 - CAXIAS-MA
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS X
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Prorrogagao do contrato:
(X) Sim ( )Nao

Compra corporativa:
( )Sim (X)Nao

A aquisi¢édo depende de indicagdo de vinculagdo ou dependéncia com o objeto de outra demanda:
() Sim (X)Nao

Indicagéo para abertura do processo, a fim de ndo gerar prejuizos ou descontinuidade da:
atividades do 6rgdo ou da entidade: 02/01/2025.

Data prevista para contratagdo: 31/12/2025.
Grau de Prioridade (em conformidade com o plano de governo e planejamento estratégico):
Baixa ( ) Meédia( ) Alta (X)

Forma da contratagao:
Pregéo () Concorréncia ( X) Dispensa/lnexigibilidade ( ) Outras

Submetemos o referido Documento de Formalizagdo de Demanda para avaliagao
e deC|sao da autoridade competente. .

Eqmpe Técnica:

Autorizacido do Ordenador de Despesa3:

: Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: {0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX98) 3521-3630
s CNP.J: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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Laudo Técnico de Avaliagio para imovel Urbano

NO Processo: 0017/2025 | | . }

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, FINANGAS, PLANEJAMENTO E GESTAO
FAZENDARIA.

PROPRIETARIO: EDILSON FERREIRA
OBJETO DA AVALIAGAO: Edificagio térrea

Tipo de Bem: IMOVEL RESIDENCIAL

Descrigdo Sumaria do Bem: Situada na Rua “08, QUADRA 17, CASA”, N° 01 ~ COHAB, na cidade|
de Caxias/MA. Sendo o terreno com érea de 240,00m? com os seguintes limites e confrontagées: Frente!
medindo 10,00m, fundo medindo 10,00m; Lado esquerdo medindo 24,00m; Lado direito medindo
24,00m.

Area construida total (m?): 40,00m? aproximadamente
Area averbada (m?): 240,00m? de 4rea construida

Area do terreno (m?): 240,00m?

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAQ
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Parecer Técnico de Avaliagdo para Imoveis Urbanos e Bens Moéveis
OCUPANTE DO IMOVEL:

it
| S

Tipo de ocupagio: imével Prérpio

FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO:

Aluguel de imével por parte do requerente

OBJETIVO DA AVALIACAO/PARECER TECNICO:
Determinag&o do valor de mercado.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO:
Periododavistoria; 02/ 01/ 2025

Caracteristicas:

DIAGNOSTICO DO MERCADO:

» Liquidez: Liquidez normal;

» Desempenho de mercado: Normal,

» NGmero de ofertas: Nac ha outras ofertas para o imovel;

» Absorgdo pelo mercado: Répida;

» Facilitadores para negociacdo do bem: Inten¢éo de locacdo do proprietario.

RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA:
Valor de Mercado (VALOR ENCONTRADO DAS MEDIAS X M2 DO IMOVEL):
R$: 106,60

PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:

FRANCISCO DE ASSIS ASSUNGAG ARAUJO, CONFEA N° 110571379-2

LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TECNICO:
Caxias, 02 de janeiro de 2025.

CQMISSAO CENTRAL DE LICITACAO
Praca Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
' .e-mail: cel@caxias.ma.gov.br



PREFEITURA DE

o chlns g COMISSAO CENTRAL

Viver squi  bom demais! ( HA: ‘7
PROGC.: I

RUBRICA: ”
Laudo/Parecer Técnico de Avaliagdo para Iméveis Urbanos I
ANEXOS:
» Vistoria detalhada do bem avaliado quando ndo contemplada no corpo do laudo; /
TIPO ESTADO

JRUIM[ ]REGULAR [x]BOM[ ]OTIMO
JRUIM[ ]REGULAR [x] BOM[ ]OTIMO
JRUM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]10TIMO
PAREDE INTERNA JRUIM[ ]REGULAR [x]BOM[ ]OTIMO
PINTURA GERAL JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO

COBERTURA [
[
[
[
[
[
ESQUADRIAS . [ ]RUMI[ ]REGULAR[x]BOM[ ]0TIMO
) I
[
|
[
[
[

CALHAS
FORRO
PISO

VIDROS JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
FECHADURAS JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM|[ ]0TIMO
INST. ELETRICA JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]10OTIMO
INST. HIDRAULICA JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
SANITARIOS ]JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO
ABAST. DE AGUA "JRUIM[ ]REGULAR[x]BOM[ ]OTIMO

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praca Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br



"M-V M
: PREFEITURA DF PROC.:

LA cAxiAs R -

Viver aqui @ Bom demais!

ESTADO DO MARANHAOQO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento €
apresenta os devidos estudos para a contragdo da solugdo aqui atenderd a necessidade
abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugio para supri-la em observincia & normas vigentes € aos
principios que regem a Administracio Publica.

1-DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda ora em analise refere-se ao processo n° 0017/25 que tem como
objeto a locagio de imével, destinado ao funcionamento do PROJETO MULHER EM
ACAO, Vez que a municipalidade ndo possui prédio proprio para atender o mencionado
imovel.

E importante frisar que o imé6vel objeto da locagdo serve para atender pelos
proximos anos, e, que de acordo com o demandante, o mesmo atende as finalidades
precipuas da administragdo, visto que dispde de espago e localiza¢do extremamente
favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel
a manutencio da referida locagio para dar continuidade aos servigos e atividades
realizadas pelo mencionado consetho.

2-REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locagdo de imdvel se justifica pela ns:cessidade de ter um local para o
funcionamento do PROJETO MULHER EM ACAO, visto que tem boa localizagdo e
facil acesso como por exemple, entrada ¢ saida de veiculos.

3-LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contatagdo, que
atendam os critérios de vantajosidade para a Administragdo, sobre os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que
em matria de solugdes para o funcionamento do PROJETO MULHER EM ACAOQ, a
Administragiio Publica em geral costuma adotar ac menos duas opgdes para execugdo
deste servigo, sdo elas:

3.1 LOCACAO

Praca Dias Carneire, 500 - Fones: {8XX99) 3521-3025 | 3244 - Fone/Fax: {0XX98) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.6800-000 - CAXIAS-MA
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

3.1 LOCACAO

No modelo de locagao de imével, o servigo consiste na disponibilizacio de
imével pela contratada com todas as os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e
manutengdo. Esta solugdo ¢ adotada em situacdes especificas com por exemplo, quando
a locagfo ndo se mostra uma opgdo viavel, isto &, ndo e localizado nenhum imével que
se adeque as condi¢Bes necessérias para o funcionamento.

3.2 Locagdo

No modelo de locagic de imével o servigo consiste na disponibilizagido de
imével pela contratada com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,
mediante os termos contratuais, quando nfio existe local de posse da administragio
publica que seja compativel coma sua necessidade.

Este ¢ modelo mais representativo no ambito dos 6rgos da Administragio
Publica municipal atualmente.

3.3 Analise da Solugdo

Solugdio: Locagdio de imével, destinado ao funcionamento do PROJETO
MULHER EM ACAO, a ser realizada por inexigibilidade de licitagdo utilizando-se o
critério de singularidade do imével a ser locado pela Administragdo evidenciando
vantagem para ela. A declaragio emitida pelo setor de patriménio da Prefeitura
Municipal de Caxias atesta a inexisténcia de imével de propriedade do municipio que
atenda aos critérios e necessidades do almoxarifado mencionado.

4-DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagfo ao modelo de contratacdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das
principais vantagens apresentadas por esse modelo de contatagdo € o baixo custo,
quando comparado com a aquisigio de imével.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imé6vel baseia-se por
este ser o unico imével da regidio que atende aos interesses da Administragéo e possui 0s
requisitos necessdrios para o funcionamento do citado IMOVEL previamente no
processo, localizado na Rua 08, Quadra 17, Casa 01 — Cohab. Ademais, o imével
escolhido € localizado em drea estratégica para a prestagio dos servigos com facil
acessibilidade e uma ampla rede de outros servicos nos seus arredores, como a
proximidade com os bairros de grande necessidade de suporte.

No caso em questfio, estd configurada a hipétese de utilizagio da contatagfio
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo, 74, V e paragrafo 5° da lei
n° 14.133/2021, tendo em vista que o imével atende as necessidades de estrutura e
localizag3o.

Praga Dias Camneiro, 600 - Fones: {0XX99) 3521-3025 / 3244 - FonelFax: {0XX98) 3521.3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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5-ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Nio se aplica

6-JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Nio aplicavel. Em raz8io das caracteristicas do contratado, por ser item unico e
indivisivel, ndo ha o que se falar de parcelamento do objeto.

7-CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagdes, como
ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paraliza¢do das fungdes essenciais
desenvolvidas pela Rede Municipal de Assisténcia Social.

8-ALINHAMENTO COM O PAC

A locagdo pretendida encontra-se alinhada com a lei ORCAMENTRIA ANUAL
do MUNICIPIO, bem como com o Quadro de Detalhamento de Despesas, conforme
declaragdo orcamentaria expedida pelo setor contébil desta Prefeitura.

9-DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratacio sdo:
a) Garantir as minimas condi¢es de alocagio de moveis e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo, os usudrios do servico de
seguranga publica.

10-PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O im6vel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina de forma a
garantir as condi¢Bes fisicas para o bom funcionamento das atividades do PROJETO
MULHER EM ACAO durante a vigéncia do contrato.

11-IMPACTOS AMBIENTAIS
Naéo se aplica

12- VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Em relag8o a viabilidade da contratacfio, constata-se:

-A relagdo custo-beneficio da contratagfio € considerada favoravel.

-Os requisitos relevantes para a contratagfio foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugio esteja disponivel para o
o6rgéo.

Praga Dias Cameiro, 800 - Fones: {0XX98) 3521-3025 ! 3244 - Fone/Fax: {0XX98} 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: £5.600-000 - CAXIAS-MA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Caxias, MA, 02 de janeiro de 2025.

CIENCIA E CONCORDANCIA
Por este instrumento, o secretdrio abaixo assinado declara estar ciente e
concordar com o inteiro teor de ETP — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR, referente

ao processo 0017/25, que tem como objeto a locacdio de imdvel destinado ao
funcionamento do PROJETO MULHER EM ACAO e das normas a que faz referéncia.

Por fim, declara e aceita:

osinaldo Céiro.

Secretario icipal Adjunto de Administragso

Praga Dias Carneiro, 800 - Fones: {0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: {0%X98) 3521 -3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: §5.600-000 - CAXIAS-MA
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ESTADO DO MARANHAO l
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Locagdo de um imével, para atender a demanda desta Secretaria Municipal
Adjunta de Administragdo, nos mais diversos setores e secretarias, conforme

discriminados no Termo de Referéncia.

A Prefeitura Municipal de Caxias, através de suas politicas, realiza no decorrer
do ano, diversas atividades, com servicos descentralizados, com isto, ha a
necessidade de locagdo de varios iméveis, em varios bairros, exatamente para
abranger todas as comunidades e bairros da cidade, conforme consta no calendario

das Secretarias Municipais.

“Imovel construido em alvenaria de tijolos coberto coEn
elhas canal, medindo 40,00m2, localizada na Rua 08,
Quadra 17, casa 01 — Cohab.

Praca Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAOQ

recebimento néo eximira a CONTRATADA da responsabilidade civil, nem da
ético-profissional, pela perfeita execu¢ao do contrato.

| 9. DA FISCALIZAGAO » ] . ]

9.1. A fiscalizacdo da contratacdo sera exercida por um representante da
Administrag&o, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da
execugéo do contrato, e de tudo dara ciéncia a Administragéo;

9.2. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da fornecedora, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicbes técnicas, vicios redibitérios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administraco ou de seus agentes
€ prepostos;

9.3. A fiscalizagdo da CONTRATANTE fara 0 possivel para que a
CONTRATADA nio execute tarefas em desacordo com as preestabelecidas;

9.4. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugio do contrato, indicando dia, més e ano, bem como
0 nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for
necessario a regularizagao das faltas ou defeitos observados e encaminhando
0s apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis:

| 10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS | ]

10.1. A disciplina das sancées administrativas aplicaveis no curso da licitagdo e
da contratacdo é aquela prevista no Edital e legislagdes correlatas.

L”- DISPOSICOES GERAIS / INFORMAGOES COMPLEMENTARES W

11.1. O pagamento sera efetuado em moeda corrente do Pais em até 30 (dias)
apos o faturamento, mediante a apresentacdo da Ordem de Servico, da
Solicitagdo de Pagamento e do recibo, acompanhados da Fatura contendo no
seu corpo além da discriminagéo do servico efetivamente executado, referéncia
ao numero do contrato, devidamente atestado por quem de direito;

11.2. Qualquer descumprimento das exigéncias estipuladas neste Termo de
Referéncia podera ser aplicado as sangdes previstas na Lei de licitacio em
vigor, conforme estabelecido no instrumento convocatério.

| 12. DOS RECURSOS FINANCEIROS | ]

12.1 As obrigages assumidas ser&o pagas com Recursos do Fundo Municipal
de Assistencia Social.

| 13. DA ADJUDICAGAO13.1 A Critério da GOL ]

Praga Dias Carneiro, 500 - Fones: {0XX99} 3521-3025 1 3244 - FonelFax; {0XX99) 35213630
CNPJ: 06.082.520/2001-56 - CEP: 65.600-600 - CAXIAS-MA
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Caxias - MA, 02 de janeiro de 2025.

Atenciosam té,

| @sfi;@ Cordeiro
SecretarioMunicipal Adjunto de Administra¢éo

b/

Praga Dias Cameiro, 800 - Fones: {0XX90) 3521-3025 / 3244 - FonefFax: {0)(X99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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Pela presente declaragho, sU RAIMUNDA DE AL VE-
D0 OLIVEIRA, brasileira, maior, solteira, comerciaria, residene
e e domicilim@a & Rus JORo Viana s/me, bairre Joao Vigna, nes-
£a cidade, portadora da CI no 346,524~-SSP-PI e CIC n? 100.694./

- . 4 ~ - ~ LY " .I
293-91; Declgro para o8 devidos fins de direite gus neste ate

’

[

gstou possands a chave de uma casa residencial, de minha proPrE'
e_;E;:Mg;;hgégwggié; ébigﬁigwé'banheiro, situnda » Rua 08 qda /
-casa 71, do Conjunto Residsneisl- COHAE-KA, 3afd o Sr, 3DIlm
37, FURREIRA, brasileire, maior, solteire, comsrciante, residen

%2 3 4omisizimdo h Rue Santa COruz n® 1262, bairro Refinaria, //

nesta cidade, vortador da 0T ne 1,15L.504-SSP-PI & CIC n? 323,/
215,382-49, pela vreoc 2 jusnsia de GRS 700.00C,.0f{sctecentos /

P

ail crugeires), pele cusl den plenz e gersl guitagio de recebi-

de a supra citads qanttia, trgnsferindo ao mesms couprader Lcda

&

posse, 4uminio senhoric, dirvites
ferida casa, podendo ¢ comprad
e

nesta cidade

mag:

Onxias-Ma, 27 d2 Fevereirc d:

,}%uiwpf/ﬁ Ao Frorarts et

Reoimmidn de Azevade Dlivelrs

CARYORIO DO 1.* OFiCIH
ESCRivAQ
José fRibamar Vieire
M.edg G;agrhvu. 9,0 drig
ESCREVENTE .
Marcia M.e Vigkes Lime
Casa da Justica Tel, 521-1798
Caxles » Maranhiio
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Pels presente declara¢io’s FU SILVESTRE DIAS ITA-
I.IAKC” brasileiro’y malox"ﬂ' casado’ profeesor“’ residente e domici
1indo £ Av. Jerusalém® 2654%5 nesta cidade? portador da CI no //
27004 7-SSP-MA e CPF n® 075:0097803-10; Declaro para os devidos
fins de direito que neste ato estou passa.ndo a chave de uma ca~—
sa residencial™ de minha propriedade’ com uma sala, cozinha e /
banheiro® situads £ Rua 08 Quadra 1Ty casa 017 do Conjunto Besi
dencial~ Gohab—lﬂa para a Sra, RAIMUNDA DE AZEVEDO OI:IVEIRA, bra
sileira’ maior® solteira, comercidria, residente e domiwiliada /
£ Bua JoSo Viana s/me® bairre JoSo Viana, nesta cidade, portado-
e da OT n® 346624-SSP-FI e OIC n® 100J694.293-91% pelo prego /
e quantia de CR$ T700.000500(Setecentos mil crugzeiros); pelo qual
dou plena e geral quitagdo de recebida a supra citada quantiay /
transiermdo &m mesma compradora tode posse; dominio senhorio Bai
reitos e’ agoes que tinha sobre a referida ca.sa, podendo a compra
d.ora. comparecer junto 4 COHAB-MA nesta cidade e requerer e trang

:grencla da mesma para 0 seu nome!

Maiciy ¢,
P ot uy Casa da y e L
PRl ia o - o SRR ustica Tel. ia Ma

v fenm.

Ea\,rr\z _. 3‘;-".90.0 /
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PROMATEMTE ‘VENDEDORA:'CONPANGEA: DB BABITACRO POPBLAR
dade de économia mista, crisds nos termos da tef no 2. 637, de 01 de abril”
no CGC-MF sob o n@ 06. 281. 79470001-95, com sede na Avenida Guaxendyba, s/ng ﬂutelro
Cruz, mesta cidade, neste ato representada na fotna mencionada no final deste instrunen
doravante designada com-w\.

mm(s)mm(gs) m& de Azamrh 'livai.ra;, MM
m-a'diria vs 8 %

RENDA PACTUADA-OTN

26,7 vas:
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CLAUSULA QUARTA - Ocorrendo impontualidsde na satisfacao de qualquer obrigagao de pagamento, a
_quantia a ser paga correspondera ao valor da ghrigagao‘ em cruzados, devidamente atualizada pela
aplicacdo do mesmo indice usado para a correcao do saldo_devedor, explicitado na Clausula Deci-

. ma Quinta, deste contrato, desde a data do vencimento ate a data do_efetivo pagamento. PARAGRA
4 FO ONICO - Sgbre o valor atualizado, de acordo com o caput desta clausula, incidirao juros mora
torlos a razao de 01033%(tr1nta e tres milesimos por cento) por dia de atraso. CLAUSULA QUINTA-
No Plano_de Equivalencia Salarial por Categoria Profissional-PES-CP, a prestagao e os acesso -
rios serao reajustados no .segundo mes subsequente a data da vigencia do aumento salarial decor-
rente de Lei, acordo ou convengdo coletivos de trabalho ou sentenga normativa da categoria pro
fissional do(a(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ES) ou,no caso de aposentado, de pensionista e de
servidor piblico ativo ou inativo, no segundo més subsequente a data da corregao nominal dos
proventos, pensoes e vencimentos ou salarios das respectivas categorias. PARAGRAFO ONICO - Mo
% caso de o(a)(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A) (ES) nao pertencer(em) a categoria profissional especi-
fica, bem como no de PROMITENIE(S)OOMPRADOR(A)(Esgeclassificgdo como autonomo, profissional 1i
beral ou comissionista, o reajustamento de que trata esta Clausuia ocorrera no segundo mes sub
sequente a data de vigencia da alteragao do salario minimo. CLAUSULA SEXTA - No PES/CP, o rea -
justamento da prestacao edos acessorios determinado pela primeira Bata-base do aumento da cate-

goria profissional do(a)(s)PROMITENIE(S)COMPRADOR(A)(ES), que ocorrer posteriormente a assinatu

ra do contrato, sera realizado mediante aplicagao do percentual do aumento salarial da catego -

ria profissional do(a)(s)PROMITENTE(S)COMBRADOR(A)(ES). PARAGRAFQ ONICO - O reajuste definido

no caput desta clausula tera como limite maximo a variagao acumulada dos Indices que atualiza -

ram o saldo devedor no periodo compreendido entre a assinatura deste contrato, exclusive e o

_ més de reajuste da prestagao, inclusive, deduzidos os {ndices de reajuste automatico de salario
o \— J2 aplicados e acrescidos o coeficlente de ganho real de salarios definido pelo Conselho Moneta
: rio Nacional. CLAUSULA SETIMA - Os reajustes posteriores ao presvisto na Clausula Sexta serao
realizados em meses que atendam ao previsto na Clausula Quinta mediante aplicagao do percentual
de aumento do salario da categoria profissional que pertencer o{a)(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR (A)
(ES). CLAUSULA OITAVA - Para efeito dos reajustamentos referentes ao PES/CP, previstos neste
instrumento, nao sera considerada a parcela do aumento de salario da categoria profissional do
(a) (3)PROMITENTE(S) COMPRABOR(X¥(BS) ‘que exceder 2 variacao integral do indice de Pregos ao Con-
sumidor-1PC, que serviu de base para o aumento de salario, acreseida de 0,5%(meio ponto percen-
tual) para cada més contido no perfodo a que_corresponder o aumesto salarial. PARAGRAFQ PRIMEI-
RO - sempre que da Lei, do acordo vu comvengao coletivos de ‘trabslho, ou da sentenca normativa
nao_resultar percentual uUnico de aumento dos salarios para uma messa categoria profissional, ca
‘bera ao Conselho Monetario Nacional-CMN, ou a quem este indicar, estabelecer o criterio de rea-
Q justamenito apiicavel ao_gaso, respeitados os limites superior e imferior dos respectivos aumen-
tos, bem como a limitagao prevista mo caput desta clausula., PARAGRAFO SEGUNDO - Na hipotese de

o(a) (s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A) (ES) nac pertencer a categorla proflssional especifica, bem co

mo na de PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ES) classificado como autonoms, profissional liberal ou co_-
missionista, os reajustes previstos neste contrato se realizarao na mesma proporgao da variacao

do salario-minimo, respeitado o limite previsto nq caput desta clausula. PARAGRAFO TERCEIRO -

Quando o(a) (s)YPROMITENTE(S)COMPRADOR(A) (ES) for aposentado, pensionista ou servidor publico ati

vo ou inativo, os reajustamentos previstos neste contrato serac_realizados na mesma proporgao

da corregao nominal dos proventos, pensoes e vencimentos ou salarios da respectiva categoria ,
respeitado o limite previsto no caput desta clausula, CLAUSULA NONA - Para os fins - previstos

nas Clausulas Quints, Sexta, SétIma € Oitava, o(a)(s)PRONYIENTE(SJCOMPRADOR(A)ES) declaralm)que

o(a) (s) PROMITENTE(S)COMPRADOR(A) (ES) com a maior fonte de renda individual e sua respectiva ca

o tegoria profissional sao os mencionados no campo "Categoria Profissional" da Letra "A" deste
instrumento. %USBLA DECIMA - No PES/CP, a alteragao da categoria profissional, da data - base

ou a mudanga do.Tocal de trabalho do(a)(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ES) acarretara a adaptagao

dos criterios de reajustamentos das prestagoes e dos acessorios a nova situacdo do(a)(s) PROMI-

TENTE (S)COMPRADOR(A) (ES), que sera obrigatoriamente por este comunicada, por escrito, a COHAB-

MA. CLAUSULA DECINA PRIMEIRA - No PES/CP, a nova situagao do(a)(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR (A)

(ES), decorrenté da alteragac da categoria profissional, da data-base vu do local de trabalho,
prevalecera a paréir da proxima_data-base da categoria profissional anterior. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA - 0 reajusite da prestagac e dos acessorios, determinado pela primeira data-base da nova
situacao do(a)(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A) (ES), que ocorrer postariormente & data-base da situa

¢ao anterior, sera realizado mediante ;aglicagao do percentual do aumento salarial da nova cate-

P

-

J ‘u

goria profissional do(a)(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ES). CLABSULA DECIMA TERCEIRA - No PES/CP,
nos casos em que, o 100 (decimo) dia do mes sub te a0 Previsto para o aumento da categoria

profissional do(a)(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A) (ES), nao tenha sido fixado o respectivo percen -
tual definitivo de aumento salarial, devera ser utllizado, para reajustamento das prestagoes e
dos acessorios, percentual divulgado pelo CMN ou por quem este determinar, correspondente ao
minimo de variacdo salarial previsto em Lei, PARAGRAFO .= Se o percentual definitivo de au
mento salarial, observado o _limite fixado no c_ag_lﬁ da Clausula Oitava, ultrapassar o percentual
divulgado na forma desta clausula, podeva ser utilizado no reajustamento subsequente o percem -
tual complementar de aumento salarial. CLAUSULA DECIMA .~ Atingido o teérmino do prazo con
tratual, e uma vez pagas todas as prestagoes, ou na hipotese de o saldo devedor tornar-se nulo
antes do termino do prazo estabelecido na letra "B", nao existipdo quantias em atraso, a COHAB-
MA dara quitacao ao(a)(s)PROMITENIR(S)COMPRADOR(A)(ES), de gqsem mals nenhuma importancia podera
ser exigida com fundamento no presente. CLAUSULA DECIMA =.0 saldo devedor do(a)(s)PROMI-
TENTE(S (&) (ES) sera atrualizado mensa ,_No mesao da de assinatura deste contra -
: to, de acordo com a variacao dos Indices de atualizacao do Fundo de Garantia do tempo de Servi
Q g0 (FGIS) e na mesma periodicidade. PARAGRAFO PRIMEIRO - Na apuragio do saldo devedor, para
\ qua}qmr evento,. sera aplicada a atualizacao proporcional, com base no Gltimo {ndice de atuali
,,; zagao do FGIS e no numero de dias decorridos entre a data de assinatura deste comtrato ou do ul
timo reajuste, se’ ja ocorrido, e a.data do evento. PARAGRAFQ SEGURDO - No caso de extingao do .
x i .
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{ndice referido nesta clausula, o fator de reajuste a ser utilizado para os efeitos deste con
trato sera estabelecido pelo orgao competente do Governo Pederal. CIMA SEXTA - No ca

' so de 1iquidagao antecipads’ da divida, voluntiria ou nao, acrescentar-se-a 2o €8 co evedor |,

quando for o caso, as quantias em atraso, para tanto observado o disposto na Clausula Quarta
deste contrato. CLAUSULA DECIMA SETIMA - £ assegurada ao(a) (s) PROMITENTE(S)COMPRADOR(A) (ES) , em
dia com suas obrIgacoes, a teallzacao de amortizagoes extraordinarias para a redugao do prazo
deste contrato ou do valor das prestagoes, desde que a quantia a ser smortizada corresponda 8o
»i{nimo previsto, para este efeito, no SFH.’ CLAUSULA DECIMA OITAVA - Nas hipoteses de liquidagao
antecipads ou de amortizacdo extraordinaria da divida, -aaa‘tar-se-ao os seguintes critérios: A -
Tratando-se de liquidacao antecipada, o saldo devedor sera atualizado de acordo com o disposto
no Paragrafo Primeiro da Clausula Décima Quinta. B - Trantando-se de amortizacao extraordina -
ria, o_abatimento do montante oferecido sera precedido do reajuste do saldo devedor, na  forma
do Paragrafo Primeiro da Clausula Décima Quinta, procedendo-se, 3pos O abatimento, a eliminacao
do efeito do reajuste sobre o saldo remanescente, mediante divisso desse saldo pelo mesmo indi
ce de_reajuste aplicado. CLAUSULA DECIMA NONA - O(A)(S)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A) (ES) declara(m}
que nao (2) (sd0)proprietario(s), PRONITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) e/ou CESSIONARIO(A)(S), PROMITEN
TR{S)CESSIONARIO(A) (S) de imovel residencial no mesmo municipio do imovel objeto deste contra
to. CLAUSULA VIGESIMA - Durante a vigéncia deste contrato sao obrigatorios os seguros existen -
tes ou que venham a ser adotados pelo SFH, os is serdo processados por intermedio da COHAB-~
MA, obrigando-se o(a)(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A) (ES) a_pagar os respectivos premios. No caso
de sinistro, a COHAB-MA recebera da Seguradora a importancia do seguro, aplicando-o na solugao
ou amortizagdo da divida e colocando o saldo, se houver, a disposigao do(a) (s) PROMITENTE(S)COM-
PRADOR(A) (ES) . PARAGRAFO ONICO - Acordam o(a)(s)PmEthB(S)MRADOR(A)(ES), desde ja, em con-
formidade com a legislagao pertinente, que a indenizacao do 'seguro que _vier a ser devida, no ca
so de morte ou_invalidez permanente, sera calculada proporcionalmente 2a composicao de renda, cu
ja alteragao sd sera considerada, para efeitos indenizatorios, se expressamente obedecidos os
requisitos estabelecidos em regulamentacao especifica, observados os referentes a nomes, valo -
res, percentuais, indicados na letra "A", deste instrumento, e constantantes da Ficha Socio~Eco
nomica(Entrevista Proposta), integrante do processo respectivo, 2 qual faz parte complementar
deste contrato. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - O(A)(S)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ES) declara(m) es
tar c;ente(s) ¢ se compromete(m) a Informar, desde ja, a seus beneficiarios, que em caso de
ocorrencia de sinistro morte, os mesmos beneficiarios deverao comunicar o evento a COHAB-MA ’
por escrito e imediatamente. 0(A) (S)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A) (ES) declara(m) estar clente(s) ,
ainda, de que devera(ao) comunicar a COHAB-MA a ocorréncia de sua invalidez permanente ou de da
nos. £lsicos no imovel objeto deste contrato. PARAGRAFO ONICO - O(A)(S)PROMITENTE(S)COMPRADOR(AY
(ES) declara(m)-se ciente(s) _de que estando, na data da assinatura deste contrato, incapacita
do(s) para o trabalho’em razao de acidente ou de doenga, nao contara{ao) com a cobertura de in
validez se esta for resultante do acidente ou da doenca que motivou a incapacidade existente na
data de assinatura do' referido contrato. Em virtude de o risco de morte resultar agravado, °
prémio cobrado destinar-se-a nessa hipotese, apenas & cobertura deste risco. CLAUSULA _VIGESIMA
SEGUNDA - Fica(m)o(a){s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A) (ES)obrigado(a)(s) a manter o imovel objeto
deste contrato em perfeito estado de conservagaQ, seguranga e habitabilidade, promovendo, as
suas expensas, sem direito a qualquer indenizagao, ainda em caso de rescisac contratual, e me
diante prévia e expressa autorizagao da COHAB-MA, inclusive para efeito de cobertura securita -
ria, quaisquer obras que se fizerem necessarias, seja por exigencia da COHAB-MA, seja por exi -
géncia ‘das sutoridades competentes, A COHAB-MA fica autorizada a proceder, em qualguer tempo, a
vistoria dod imovel, para verificacao do cumprimento do contido nesta clausula. PARAGRAFO ON1CO-
A COHAB_-MAfpgdjera, ‘se o desejar, realizar as obras julgadas necessarias, levandc as respectivas
degpesas a .debj.to,‘do(q)(s)PROHI’;‘ENIE(S)QD!}PRADOR(A)(ES . CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - O(A) (S)
PROMITENTE(S)COMPRADOR(A) (ES) nao podera(ao) transferir ou ceder, sob pena de rescisao _ deste
contrato, os direitos decorrentes do mesmo, sem anuéncia expressa da COHAB-MA, que devera_mani-
festar sua congordancia, intervindo no ato, caso nac pretenda exercer o direito de preferencia,
que ora fica pactuado, na aquisicdo do imovel, pelo prego atualizado. CLAUSULA VIGESIMA QUARTA-
Todos os iq:osﬁos,_taxas e demais tributos que recaem ou vierem a recair sobre o lmovel o eto
deste contrato :serao’ pagos pelo(a) (s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) , nas épocas proprias, reservan-
do-se a COHAB-MA o direito de, a qualquer tempo, exigir a respectiva comprovagao. CL&USULA VIGE
S% QHINTA - & - O(A)(S)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A) (ES), por este instrumento, constituilem) a

) -MA sua procuradora com poderes irrevogaveis, até a solucao da divida, para representa- lo
(a)(s) nas repartigoes federais, estaduais, municipais, cartorios, autarquias, bancos, compa
nhias de seguros, demais entidades publicas e privadas em todos os assuntos referentes a seguro
e_desapropriacao, receber o seguro no caso de sinistro, a indenizagaoc no caso de desapropria -
¢ao, para pagasiento precipuo de seu crédito, dar quitagao, receber cheques, requerer, impugnar,
concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todos os atos necessarios ao desempenho do manda
to,, comprometendo-se a congidera-los sempre bons, firmes e valiosos; B - 0(A) (S)PROMITENIE (SY
COMPRADOR(A) (ES) outorgam, a COHAB-MA, poderes para assinatura de contrato e/ou escritura de re
tificagao e ratificagdo, a fim de supriz equivoco ou omissdo e/ou satisfezer impugnagao do Com
petente Cartorio de Registro de_Imoveis, bem como para requerer ao Competente  Cartorio de Imo
veis tudo o que se fizer necessario, inclusive averbacoes seja das obras, seja corregac Moneta-
ria e Juros, a merges do Registro de Imovel, com indicagao do novo valor de. divida-e do salde
respectivo, comprometendo-se o(a)(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(AY(ES) a reembolgar a COHAB-MA de to
das as despesas porventura efetuadas; C - sendo ow nao casados, o(a)(s)PROMIIENTE(S) COMPRADOR
(A)(BS), um constitul o(s)outro(s)seu(s)bastante(s)Procurador{es), até o pagamento integral da
divida_ assusiida, com poderes irrevogaveis para o foro geral, e os especigis para_requerer ,
concoidar, transigir, receber e dar quitagdo, desistir, receber citagoes, notificacoes, intima-
¢oes, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom fiel desempenho do mandato. CLABSULA Vi-
GESIMA SEXTA - No caso de desapropriagao do imovel objeto deste contratd, a COHAB-MA  recebera

T expropriante a indenizacao correspondente, imputando-a na solucao da divida e pondo o .
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prazo contratual, pelo tempo de vigéncia do contrato de empréstimo do FIEL. CLLUSULA TRIGESIMA
NONA - Obrigam-se o(a)(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ES) a proceder(em) o registro presente
contrato no Competente Cartdrio de Registro de Imoveis, no prazo de ls(quinze)dlas a contar des
ta data, correndo por sua conta e exclusiva responsabilidade todas as despesas com a regulariza
ca0. CLAUSULA QUADRAGESIMA - As partes obrigam-se, por si e sucessores, ao fiel cumprimento do
que ora ficou ajustado, elegendo para o foro deste contrato ¢ da sede da COHAB-MA na Cidade de
Sao Luls, neste Estado, com renuncia expressa_a qualquer outro que, de futuro possam vir ter .
E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condigGes deste instrumento, ~
COHAB-MA e o(a)(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ES) assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual
teor, juntdmente com as testemunhas, e apos a completa descrigao do imdvel objeto deste contr:

to, bem como de sua forma aquisitiva, do modo que se segue: casa residencial de n? o1 ° tipc
. com ‘
MASE®29 ? sala, cezinha e banheire,
e terreno respectivo, na Quadra 17 , lote n¢ 01 , do Conjunto Residencial Caxias I
» Na Cidade de m.m s ter
reno esse que tem as seguintes dimensdes e limites: Frente, mede , com
; Lateral Direita, mede , com : “a:.
3 Lateral Esquerda, mede a9 » cOM 3 @a
s Linha de Fundo, mede le, com a €a
sa g a2 {7 qua de . Referido imovel foi havido pela’COHAB-MA de acordo
com o stro nQ 1, na Matricula n@ s fls. 27@y do Livro 2C
Matricula nQ , fls. do Livro ,do
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ANEXO ONICO AO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VEN
DA FIRMADO ENTRE A COMPANHIA DE HABITACAO rbpumde
a

DO E DO 0-COHAB-MA e
\ovedo oijveira,

ACRESCENTAM-SE AO CONTRATO acima pencionado, na CLAUSULA DECIMA, os Paragrafos Primel
ro, Segundo, Terceiro, Quarto, Quinto e Sexto, na CLAUSULA DECIMA SEGUNDA, os Paragrafos Primei
ro, Segundo, Terceiro, Quarto & Quinto, e, na CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA, os Paragrafos Primeiro
e Segundo, na forma abaixo: CLAUSULA DECIMA - No PES/CP, a alteracao da categoria profissional ,
da data-base ou 2 mudanca do Tocal de trabalho do(a)(s)PRDMIIENTE(S)COMERADORQA)(ES) acarretara
a adaptacao dos criterios de reajustamentos das prestagBes e dos acessorios a nova situagao do
(a)(s PROMITENTE (S)COMPRADOR(A) (ES), que sera obrigatoriamente por este comunicada, por escrito,
3 COMAB-MA. PAREGRAFQ PRIMEIRO - A solicitacao para alteragao da categoria profissional, da
data-base ou do local de trabalho do(a)(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ES), podera ser feita a qual
quer tempo. PARAGRAFQ SEGUNDO - Nio comunicada a COHAB-MA a mudanga da categoria profissional _,
da data-base ou do local de trabalho, em até 30(trinta) dias apos a verificagao do evento, serao
apurados os valores Ae B, na forma a seguir: A - soma das importancias nao pagas apos_a mudan-
¢a, previamente reajustadas com base no critério previsto neste contrato para atualizagao do sal
do devedor e acrescidas de juros moratorios calculados, segundo o regime de juros simples, com
base na taxa anual de juros estabelecida no contrato, ‘elevada em 1(um) ponto pergentual; B~ so
ma dos excedentes pagos apos a mudanca, previamente reajustados com base no criterio previsto
neste contrato para atualizagao do saldo devedor. PARAGRAFO TERCEIRO - Sendo positiva a diferen-
¢a A - B, obriga-se o(a)(s)PRDMIIENTE(S)(COMPRADOR(AS(E§$ a pagar o valor correspondente ao cre-
dor. -'No caso de diferenca A - B negativa, 2 importancia correspondente consti
tuira credito atribuivel ao(a)gs)PROMITENTB(S)COMPRADOR(A2(ES), prescrevendo, porem, O direito a
seu recebimento se a comunicacao, a que se refere esta Clausula, nao ocorrer ate o final do sex
to més, contado a partir da data do evento que lhe deu origenm. PARAGRAFO QUINIQ - A partir da da
ta do everto, 6 saldo devedor, de responsabilidade do(a) (s PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES),  sera
o saldo desenvolvido como se a.comunicacao tivesse sido tempestiva. PA GRAFO SEXTO - Quando, pe
10 nao cadastramento de determinada categoria profissional em algum periodo, nao for dispon vel
o respectivo percentual de aumento salarial, devera ser utilizado o ercentual de variagao do sa
1ario-minimo no referido_periodo, para os efeitos desta Clausula. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -
reajustamento da prestagio e dos acessérios, determinado pela primeira data-base da nova situa -
¢ao do(a)(s)Pl}DMIIEN’IE(S)COMPRADOR(A)(ES)z que ocorrer posteriormente 3 data-base da  situagao
anterior, sera realizado mediante aplicagao do percentual do aumento salarial da nova categoria
profissional dg(a)(s)PRO@INTENTE(S)COMPBADOR(A)(ES). PARAGRAFO PRIMEIRO - O reajuste definido no
caput desta Clausula tera como limite maximo a gariagao gcumulada dos indices que atualizaram o
sa1do devedor no periodo compreendido entre o mes de vigencia da_nova situagao’do(a)(s)PROMIIBN-
TE(S)COMPRADOR(A) (ES), exclusive, e O més de reajuste da_prestacao e dos acessorios, inclusive
deduzidos os Indices de reajuste automatico de salario ja aplicados e acrescido o coeficiente de
ganho real de salaarios definido pelo Conselho Monetario Nacional - CMN. PARAGRAFO SEGUNDO - Nos
casos em que,até o mes do primeiro aumento salarial relativo a nova situagao do(a)(s) PROMIIENTE
(S)COMPRADOR(A) (ES) ocorrerem novas mudangas de categoaria profissional, data-base ou local de
trabalho, os reajustamentos subsequentes a mudanga serao realizados, ate ocorrer o disposto ne¢
PARAGRAFO TERCEIRO desta Clausula, com base nos aumentos salariais que vierem a ocorrer na situa
¢ao apresentada pelo(a)(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ES) antes das novas mudangas. PARAGRAFO TER-
CEIRO - Quando, durante o periodo de permanencia do(a)(s)PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ESS em  uma
das novas situagoes, ocorrer, nesta, aumento salarial determinado por data-base, O referido au -
mento servira de base par o reajustamento, na forma do disposto no caput € no PARAGRAFO PRIMEIRO
desta Clausula, PARAGRAFO QUARTQO - Os reajustamentos subsequentes ao previsto no PARAGRAFO IER -
CEIRO desta Clausula, serao realizados mediante aplicacao do disposto na CLAUSULA SETIMA. PARA -
GRAFO QUINIO - Para os efeitos desta Clawsulasera adotada como data de mudanga da categoria pro

ssional, da data-base ou do local de trabalho, aquela que corresponder ao efetivo inicio de
atividade ou de mudanca de base territorial que implique o reenguadramento do(a) (s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) para fins de reajustamento das prestagoes e dos acessorios.CLAUSULA  TRIGESIMA
OITAVA - No caso ge_ocorréncia de desemprego ou invalidez temporaria , o(a)(s -
PRADOE(A) (ES) tera(ao) direito a recorrer a empréstimo do_Fundo para Pagamento de Prestagdes em
Caso de Perda de Renda por Desemprego ou Invalidez Iemporéria - FIEL, por intermédio da PROMITEN
'IE‘VENDEDORAz para suprir eventual e transitoria redugao de renda, certo que em obtendo esse en
préstimo tera de sujeitar-se 2 responder pelo débito_decorrente do mesmo, para o que concorda
com a extensao do prazo contratual, pelo temno de vigéhcia do contrato de empréstimo do FIEL .
PARAGRAFO PRIMEIRO - A assuncao da responsabilidade a que se refere esta clausula dar-se-a  na
forma abaixo: a - a apuragao dessa responsabilidade adicional se fara na data do vencimento da
Gltima prestagao contratual; b - essa responsabilidade corresgonderé a diferenga entre o saldo
devedor deste contrato e_o saldo devedor de um contrato hipotetico, de indenticas caracteristi -
cas, no qual, todavia, nao se aplique a medida gxcepgional prevista na alinea anterior; ¢ -0 pra
zo contratual sera prorrogado pelo tempo necessario a total extingao da responsabilidade defini-
da na alinea anterior; d - a primeira prestagao da fase de prorrogacdo, ressalvada a incidénzia
de reajustamento, sera de valor igual _ao da ultima prestagio da fase anterior. Nao ocorrera, na
prorrogagac, o decrescimo das prestagoes 5 € - todas as demais 5ond198es previstas neste contra=~
to permanecerao inalteradas durante a referida prorrogacao. PARAGRAFO SEGUNDO - O(A)(S)PROMITEN-

S)COMPRADOR(A) (ES) podera(@o), a seu exclusivo critério, antecipar o inicio do pagamento da
responsabilidade 2 que se refere esta clausula.

Sao Luis,

Vide Verso.
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FOLHA:

RUBRICA:
/

Eu, EDILSON FERREIRA, declaro esta de acordo com a LOCACAO de um imédvel de
minha propriedade localizado na RUA 08, QUADRA 17, CASA 01, bairro COHAB,
para o exercicio de 2025.

DECLARACAO

Caxias, MA, 02 de janeiro de 2025.

BV SUMIA AL
‘ Edison Ferreira
Proprietério



PREFEITURA DE CAXIAS
SECRETARIA DE MUNICIPAL DA FAZENDA
DEPARTAMENTO DE ARRECADAGCAO

Praga Dias Carneiro, N° 600, Centro - CEP: 65.600-000
CNPJ: 06.082/0001-56

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS
REFERENTES A IMOVEIS

Ndamero: 00001522252024

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAXIAS — MA, por intermédio do Departamento
de Arrecadagdo, CERTIFICA que o imével abaixo qualificado encontra-se em situagdo
regular perante a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL, ndo constando débitos referentes a
Tributos imobiliarios, inscritos ou ndo em Divida Ativa, até a presente data. Fica, todavia,
ressalvado o direito da Fazenda Municipal inscrever e cobrar débitos ainda n&o registrados,
ou que venham a ser apurados, conforme prerrogativa legal prevista no artigo 149 da Lei
Federal n°® 5.172/1966.

Finalidade: -

ENDEREGO DO IMOVEL

Inscrigdo Imobiliaria: 000007550

Enderego: RUA 08
Namero: 00001 Complemento: COHAB
Bairro: NOVA CAXIAS CEP: 65606060

LOCALIZACAO CARTOGRAFICA

Distrito: 1 Setor:2
Quadra: 203 Lote: 0025
Unidade: 001
PROPRIETARIOS

329.815.383-49 - EDILSON FERREIRA - PROPRIETARIO

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Area do Terreno: 240,00 Testada Principal: 35,00
Area Edificada: 40,00 Valor da Edificagdo: 1.823,76
Valor Venal do Terreno: 4.224,00 Valor Total: 6.047,76

Cédigo de validagéo: E85C3804FBCD2C0D8D401 FA44D136950
Data de expedigédo: 01/11/2024 10:20:10
Data de validade da certiddo: 30/01/2025




{ FOLHA: zf
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o ( PRCC.: /
) Y/ | RUBRICA;

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: EDILSON FERREIRA
CPF: 329.815.38349

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, ¢ certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto &
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional {PGFN).

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd’ do paragrafo unico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecgos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:49:35 do dia 25/10/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 23/04/2025.

Codigo de controle da certiddo: 736B.0978.B0C3.143A

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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POLMA: - T

PROC.: I T /L LL..

RUBRIGA;__

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: EDILSON FERREIRA

CPF: 329.815.383-49

Certidé&o n°: 75266430/2024

Expedicdo: 30/10/2024, as 10:59:35

Validade: 28/04/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicdo.

Certifica-se gque EDILSON FERREIRA, inscrito(a) no CPF sob o n°
329.815.383-49, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certidio sio de résponsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certidio atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certidio condiciona~-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br). Clis ’

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificag¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho '‘quanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive nbo concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorédrios, a custias, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execug¢do de acordos firmados perante o Ministério PuUblico do
Trabalho, Comissdo de Coriciliag&o Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forca executiva. : . .
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OFICIO 0017/2025.

A Secretaria Municipal de Financas para inser¢do de Dotagdo Orgamentaria.

Cina (elian (1. dos Swutno

P otocezo Geral
Mat. 28372-1

Caxias, MA, 02/01/2025.

Joaci Ner,
€S dos §
Contader antos

CRC 3.517.m4



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS

PRACA DIAS CARNEIRO,600-CENTRO

06082820000156 Exercicio: 2025 Pagina 1

COORDENAGAO DE EXECUGAO ORCAMENTARIA

Processo Administrativo n° /

Y

v
Informo que existe dotacdo orcamentaria para ocorrer com a
despesa do referido processo, conforme rubrica a seguir:

4

Orgdo; 02 SEC. MUN. DE ADMIN., FINANCAS, PLANEJ. E GESTAO FAZENDARIA ~

Unidade: 04 SEC. MUN. DE ADM., FINANCAS, PLANEJAMEN. E GESTAO FAZENDARIA
Proj/Ativ: MANUT. E FUNC.DA SEC. MUN.DE ADMIN. FINANCAS, PLANE). E GESTAO FAZENDARIA

Dotacdo: 04.121.0023.2091.0000 3.3.90.36.00

OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA
— SaldoRs: 50.000,00

Caxias-MA, 02/01/2025

Joagi Neres dos Santos
Contador
CRC 3.517-MA



PREFEITURA DE

CAXIAS

Viver aqui ¢ bom demais!

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXJAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO 00017/2025

AUT ORIZAACA'O PARA ABERTURA DE PROCESSO, AI:ROVAC/fO DO TERMO
DE REFEENCIA E DECLARACAO DE ADEQUACAO ORCAMENTARIA E
FINANCEIRA.

Iimo. Sr.
Presidente da Comissdo Central de Licitagdo.

Senhor Presidente,

Em Obediéncia ao que dispoe o Caput do Artigo 74 da Lei Federal
14.133/2021 e Alteragbes AUTORIZO Vossa Senhoria para que tome as devidas
providéncias, no sentido de realizar Contrato de Locagcdo de Iméveis conforme
solicitagdo expressa no Processo Administrativo supra.
APROVO o Termo de Referéncia anexado aos autos do Processo epigrafe.
DECLARO para os do inciso 11 do artigo 16 da Lei Complementar n° 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal). Que as despesas especificadas no Processo Administrativo
acima identificado possuem adequa¢do org¢amentaria e financeira com a Lei
Or¢amentdria Anual (LOA) e compatibilidade com a Lei de Diretrizes Orgamentarias
(LDO,).
SOLICITO ainda que sejam obedecidos os dispositivos da Lei n° 14.133 de 01 de abril
de 2021 e todas as outras normas inerentes ao pleno cumprimento das legislacdes
Vigentes.

Caxias — MA, 02 de janeiro de 2025.

Atenciosaments.

Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA



Oficio N2 0017/2025.

A Comiss3o Central de Contratos para conhecimento, andlise e providéncias que se fizerem
necessarias.

Caxias, MA, 02/01/2025.

ogmaldo éordg

Secretdyio Mynicipal Adjunto de Administracio



PREFEITURA DE

Viver oqul & bom demais!

[ S

AUTUAGAO DO PROCESSO

CQXIRS COMISSAO CENTRAL
DE u;;tTAgﬁa

Pelo presente instrumento, autuamos esse processo Administrativo que deu origem ao
processo licitatorio nas condigdes abaixo, juntando o edital especifico.

DA LICITAGAO
e Processo Administrativo n° 00017/2025
o Modalidade: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
¢ Requisitante: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAQAO.

DO OBJETO DA LICITAGAO
e Descrigio: LOCAGAO DE IMOVEL para funcionamento do (a) PROJETO
MULHER EM ACAO, situado (a) no (a) Ruas 08, Quadra 17, Casa: 01, Bairro:
Cohab 01, Caxias — MA, vinculada & Secretaria Municipal de Administracéo,
Finangas, Planejamento e Gestido Fazendaria deste municipio;

ESTIMATIVA DE VALOR
¢ R$ 25.584 (Vinte e cinco mil, quinhentos e oitenta e quatro reais

DAS CONDIGOES GERAIS

e Observar / Justificativas de interesse publico: O uso do imével em tela para a
finalidade acima descrita é adequado vez que, o mesmo, pela quantidade de
comodos disponiveis, localizagdo fisica e disponibilidade de mercado. O
mesmo revela-se n3o s6 adequado, como também oportuno para uso,
mediante contrato de locagdo, pela Administragdo Publica Municipal,
revertendo em amplos beneficios para a populagéo. O valor da proposta
apresentada pelo proprietario do imovel, também se revela adequada, vez que
dentro da média e realidade do mercado imobiliario local.

DA INDICAGAO DOS RECURSOS
o As despesas para atender ao objeto desta INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO,
ocorreréo por conta da dotagédo orgamentaria:

02.04.04.121.0023.2091.0000 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS -
PESSOA FISICA;

Comissao de Contratacdo da Prefeitura funicipal de Caxias, Estado do Maranh&o, em
02 de janeiro de 2025, ’

dos Santos
de Contratagao

Igor Mario Cutri
Presidente de Comis

COMISSAOQ CENTRAL DE LICITACAO
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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EXPEDIENTE ‘
Criado pela Lei N° 2331/2017 ; é uma publicacédo
exclusivamente eletrénica da Administracdo Direta
deste Municipio.

ACERVO

Voce pode acessar as edices do Diidrio Oficial de
forma online através do seguinte endereco:
https://www.caxias.ma.gov.br/diarie. Para realizar
pesquisas utilizando qualguer termo ou aplicar
¢ | filtros especificos; basta acessar-a mesma pagina:
hitps://www.caxias.ma.gov.br/diario. Imporiante
ressaltar gue todas as consiiltas, pesquisas e
downloads sdo totalmente-gratuitos e nao requersm
nenhum tipo de cadastro prévio,

PERIDIOCIDADE

As edicoes sao publicadas diariamente, éxceto nos
dias de sébado, domingo e feriados.

| RESPONSAVEL

Prefeitura Municipal de Caxias- MA

CNPJ: 05.281.738/0001-98, Prefeito José Gentil
Rosa Neto

Endereco: Praca Dias Carneiro, 600, Centro
Telefone: +(99) 3521-3025 e-mail:

diario@caxias ma.gov.br '

Site: https:/fwww .caxias:ma.gov br
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1 - GABINETE
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GABINETE

ERRATA N° 01 DE 03 DE JANEIRO DE 2025.

ERRATA SOBRE O ANEXO I DA LEI MUNICIPAL
N° 2.733 DE 02 DE JANEIRO DE 2025.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS, Estado do
Maranhdo, José Gentil Rosa Neto, no uso de suas
prerrogativas e atribuigoes legais, fundamentado no
art. 65, incisos II, VIII, XII, da Lei Orgénica do

infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicagio acesse

GP Documento assinado digitalmente e com carimbo de tempo conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a
% https://dom.caxias.ma.gov.br/diariooficial/1094 - Volume 5, N°.6124/2025

Municipio,

RESOLVE:

Art. 19. No Anexo I da Lei Municipal n° 2733 de 02 de
janeiro de 2025;

ONDE SE LE:

o1
05
AS7 05

CHEFE DE GABINETE
[ASSESSOR TECNICO
ASSISTENTE ADMINISTRATIVO

LEIA - SE:

01
CHEFE DE CERIMONIAL AS-3 01
ASSESSOR TECNICO AS-4 05
ASSISTENTE ADMINISTRATIVO AS-7 05

Art. 29, Esta errata entra em vigor na data de sua
publicagdo, com os efeitos retroativos ao dia 01 de
janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
ESTADO DO MARANHAO AO TERCEIRO DIA DO
MES DE JANEIRO, DO ANO DE DOIS MIL E VINTE E
CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO
Prefeito Municipal de Caxias/MA
Cédigo identificador:

b6abc944e5215aa5550293d4¢667866133a02cccde1£77a07bbdd91917a7bd170b70f655d6
1739d1675e0c7d5386¢55a21271fb576d59bb8103f8c4902e40dde

DECRETO MUNICIPAL N2 01 DE 03 DE JANEIRO DE
2025




Pégina 5
DECRETO MUNICIPAL N2 09 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA A INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos II, VIII, XIl, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12, Fica nomeada a integrante do

\/quadro abaixo para o Cargo em Comissao de

Secretaria Municipal De Protecao Social;

NOME CARGO SIMBOLO
CYNTHIA MARIA LUCENA|SECRETARIA ADJUNTA DE PROTEGAO|AS-3
LIMA SOUSA SOCIAL

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacdo, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

’

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N¢ 10 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA A INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e

;CP Documento assinado digitalmente e com carimbo de tempo conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a
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DECRETA: e

Art. 12. Fica nomeada a integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Secretaria Municipal Da Primeira Infancia;

NOME CARGO SIMBOLO

PRISCILA KARLA SOUSASE(;RETARIA ADJUNTA DA PRIMEIRAJAS-3
RAMOS MAGALHAES INFANCIA

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacdo, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
SEGUNDO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N° 11 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhao, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicoes legais, fundamentado no art. 65,
incisos I, VIII, XII, da Lei Orgéanica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12. Fica nomeado o integrante do
qguadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Presidente Da Comissao De Contratacdo Do
Municipio:

[NOME |cARGO

[simeoLo ]
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Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
Sua publicacdo, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N¢ 12 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO

\_/PARA O CARGO EM COMISSAQ DA PREFEITURA

MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos I, VIII, XIl, da Lei Orgénica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12, Fica nomeado o integrante do
v,quadro abaixo para o Cargo em Comissdo de
Procurador Geral do Municipio:

SIMBOLO
ISOLADG

NOME

AMES LOBO DE OLIVEIRA|
LIMA

CARGO
PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
Sua publicagao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
SEGUNDO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

'GP Documento assinado digitalmente e com carimbo de tempo conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a
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DECRETO MUNICIPAL N 13 DE 03 ﬂE'JKN'ETRO'DE” t’ ‘

2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhéo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos I, VIII, XIl, da Lei Orgénica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12. Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissio de
Controlador Geral Do Municipio:

NOME CARGO |simBoLo
{ISAIAS JOSE DA SILVA NETO [CONTROLADOR GERAL DO MUNICIPIO[ISOLADO

Art. 29, Este Decreto entra em vigor na data
Sua publicacdo, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N¢ 14 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.
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LETRA: Teodoro Ribeiro Janior |

MUSICA:: por Elpidio Pereira

Clara estrela no céu maranhense,
Lira flébil do meigo cantor,

Tua luz outra estrela nio vence,
Nem a lira mais cheia de amor.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Es a virgem toucada de rosas,

Que te miras nas aguas do rio,

De onde as ninfas sutis, invejosas,
Vém beijar-te o perfil erradio.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Broquelada na paz tu trabalhas,

E na paz confiada descansas,

Mas ndo temes o fragor de batalhas,
Quem ja trouxe a vitdria nas langas.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

N&o crearam teus seios escravos,
Bentos seios do alvor da camélia,
Que nés somos unidos e bravos.
Filhos gracos da nova cornélia.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Gléria! Gloria! As facanhas proclamem,
Da princesa do adusto sertio,

Cuja fama e valor se derramam,

Pelas terras do audaz Maranhéo.
Vamos juntos no albor destes dias

Os louvores cantar de Caxias ( bis )

~~~~~

Assinado de forma

MUNICIP'O digital por MUNICIPIO
DE DE

CAXIAS:0608282000015

\—~/ 593(33330566082 gados: 2025.01.03

23:19:53 -03'00'
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TERMO DE JUNTADA DE DOCUMENTACAO

REFERENTE AO PROCESSO N.° 00017/2025

Certificamos que na presente data foi juntada aos autos do processo a Cépia do
Contrato, Certiddo Negativa de Débitos Federal, Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas, Certidao Negativa do Municipio e Laudo de Avaliagcdo do Imovel, exigidos
para locagao de Imével do (a): PROJETO MULHER EM ACAO, sendo Locador do
mesmo, o (a) Sr. (a) EDILSON FERREIRA, CPF N° 329.815.383-49;.

Caxias (MA), 02 de janeiro de 2025.

Igor Mario Cutrim dos Santos
Presidente de Comissio de Contratacio

COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br

\
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TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS N° . r
PROCESSO ADMINISTRATIVO /

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE
S CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS, ESTADO DO
MARANHAO E .

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias- MA, através
da Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Praca do Panteon, n® 600, Centro,
Caxias - MA, inscrita no CNPJ sob o n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado

pela , Ciéncia e Tecnologia,
portadora da Cédula de |Identidade n°

e do CPF n° , @ seguir denominada

LOCATARIA e o Sr. , residente e domiciliada
nesta cidade, portador do CPF n° a seguir denominado (a)

LOCADOR, acordam e justam firmar o presente Contrato, nos termos da Lei n°
14.133/21 suas alteragdes e demais legislagdes pertinentes, assim como pelas
clausulas a seguir expressas:

Clausula Primeira — DO OBJETO 3 )
O presente contrato tem pér objeto a LOCAGCAO DE IMOVEL que

sera destinado a instalagao e funcionamento , Situada na
Rua , n° , Bairro: , Caxias — MA, vinculada a
Secretaria Municipal de Educagéo, Ciéncia e Tecnologia deste municipio.

Clausula Segunda - DO FUNDAMENTO LEGAL

Este contrato tem como amparo legal as disposigdes expressa na Lei
n° 14.133/21 LicitagSes e Contratos), Lei n® 8.245/91 (Locacdes de Imoveis Urbanos) e
Lei n° 10.406/2002 (Codigo Civil).

Clausula Terceira — DO VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratado, a contratante pagara a contratada o valor
mensal fixado em R$ ( ),
totalizando o valor global de R$
( )-

Clausula Quarta - DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta
dos recursos especificos consignados no Orgamento da Secretaria Municipal de
Saude de Caxias, classificada conforme abaixo especificado:

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de termo
aditivo, seréo emitidas Notas de Empenho, & conta da dotag&o orcamentaria prevista
para atender despesas de mesma natureza.

Clausula Quinta — DA VIGENCIA

O presente contrato iniciar-se-4 na data de sua assinatura e tera
vigéncia Podendo ser renovado, de acordo com a
clausura segunda.

Clausula Sexta — DO PAGAMENTO
A Locataria realizard o pagamento do aluguel até o 30° (trigésimo)

dia do més subsequente ao vencido.

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS
O valor mensal do aluguel sera reajustado com base no IGPM,

calculado e divulgado pela Fundagdo Getllio Vargas, obedecida a periodicidade
minima de 01 (um) ano a contar da data da entrega do imével a locataria.

Na falta do IGPM, da Fundacéo Getulio Vargas, por qualquer motivo,
fica desde ja estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC (FIPE) e
o IGP (FGV), respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou n&o
calculados, o reajuste sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum
acordo, do(a) LOCADOR(A) e LOCATARIA, e que reflita a variacio da inflacéo
ocorrida no periodo.

Clausula Oitava — DAS OBRIGAGOES DO (A) LOCADOR (A)
1. Manter, durante toda a execugéo do Contrato, em compatibilidade

com as obrigagcbes assumidas;

2. Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado
de servir ao uso a que se destina;

3. Garantir, durante periodo de locagéo, o uso pacifico do imével
locado;

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo do imével;

5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre
0 imovel;

Clausula Nona — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
1. Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, nao

podendo subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e
expressa autorizagao da LOCADORA;

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de agua, luz, telefone,
bem como as despesas ordinarias de condominio e os encargos de locac3o;

3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentacéo do recibo de
aluguel ou documento equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo)
dia do més subsequente ao vencido;

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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4. Manter o imével objeto deste Contrato, notadamente no que se
referir & conservacéo de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagbes elétricas e
hidraulicas, revestimento de piso, luminarias, lampadas, reatores, etc, nas mesmas
condi¢des recebidas;

5. Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imével, ou
nas suas instalagdes;

6. Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representante legal a
examinar ou vistoriar o imével sempre que for solicitado expressamente, desde que
com, pelo menos, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia;

7. Restituir o imével no fim do contrato de locagéo, no estado em que
0 recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

8. Levar imediatamente ao conhecimento do locador(a) o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem como as eventuais
turbagbes de terceiros;

9. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o
consentimento prévio e por escrito do locador;

10. Entregar imediatamente ao locador(a) os documentos de
cobranga de tributos, qualquer intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias,
entendidas assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua
deterioracdo, serdo obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda que n&o
autorizadas pela LOCADORA, podendo, nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como Uteis, entendidas
assim aquelas que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imével, quando
autorizadas pela LOCADORA, serdo indenizaveis no todo ou em razao a ser objeto de
negociagao.

2.1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas como
uteis, porém nao autorizadas pela LOCADORA, ndo serdo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias,
entendidas assim aquelas de mero deleite ou recreio para a LOCATARIA, que ndo
aumentam o uso habitual do imével, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de
elevado valor, ndo serdo indenizaveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderéo ser levantadas pela LOCATARIA,
quando findar a locagéo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imével;

4. As benfeitorias necessarias, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, e as uteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de
retengéo.

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Clausula Décima Primeira — DA FISCALIZACAO /

A LOCATARIA designara um representante legal devidamente
credenciado pelo Gabinete do Prefeito, para dirimir as duvidas que surgirem durante a
vigéncia do presente instrumento, determinando o que for necessério a regularizagéo
das faltas ou defeitos observados ou, ainda, comunicando ao Prefeito Municipal
quando lhe faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o
disposto no artigo 74, Inciso V da Lei n° 14.133/21

Clausula Décima Segunda - DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre a LOCATARIA e a
LOCADORA, sera realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera
considerada como prova de entrega de documentos.

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rescindido amigavelmente antes do
término do seu prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a
parte interessada manifestar essa intengédo por escrito, com antecedéncia minima de
60 (sessenta) dias, ndo aplicando-se multa de indenizacéo.

Clausula Décima Quarta — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

De acordo com a lei 14.133/21, Art. 74. Inciso v para a compra ou
locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracéo, cujas necessidades de instalagdo e localizagcdo condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado.

O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigagées ora
estabelecidas, sujeitarda a LOCADORA as sangbes previstas na Lei n°® 8.666/93,
garantida a prévia e ampla defesa em processo administrativo.

O valor das multas aplicadas a LOCADORA por descumprimento das
clausulas deste Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa ndo exime a LOCADORA da reparacéo de
eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar a
LOCATARIA.

A aplicacdo das penalidades previstas nesta clausula é de
competéncia exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta — DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n°® 14.133/2021 com
suas alteragdes, demais legislagdes pertinentes e dos principios gerais de direito.

COMISSAOQ CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/ng, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Clausula Décima Sexta— DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranhéo, para
dirimir quaisquer duvidas oriundas da interpretacdo deste contrato com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente
Contrato, que foi impresso em 03 (trés) vias de igual teor, para que surtam seus legais
e juridicos efeitos.

Caxias (MA), de de

SECRETARIO (A)
LOCATARIO (A)

LOCADOR

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praca Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Ao Setor Juridico, para as devidas providéncias,

Igor Mario Cutfits Jos Santos
ntral de Licitagao
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SOLICITANTE: Comisséo de Contratagéo

ASSUNTO: INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA LOCAGAO DE IMOVEL,
VISANDO O FUNCIONAMENTO DO PROJETO MULHER EM AGAO PARA
ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS,
PLANEJAMENTO E ADMINISTRAGCAO DO MUNICIPIO DE CAXIAS/MA.

1 - RELATORIO

Trata-se de consulta encaminhada pelo Presidente da Comissdo Permanente
de Licitagdo para andlise e emissdo de parecer juridico atinente ao procedimento
administrativo na modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, cujo objeto é a
locacéo de imoével, visando o funcionamento do PROJETO MULHERES EM ACAO,
cujo processo € vinculado a Secretaria Municipal de Finangas, Administrag&o,
Planejamento e Gestao Fazendaria do Municipio de Caxias/MA.

Instruindo os autos vieram os seguintes documentos:

a) Oficio n° 017/2025/SECMUNADM/PMC; assinado pelo Sr. Josinaldo
Cordeiro, e datado de 02 de janeiro de 2025.

b) Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD assinado pelo
Secretario Municipal de Finangas, Administragcdo, Planejamento e
Gestéo Fazendaria, Sr. Othon Luiz Machado Maranhao.

c) Laudo Técnico de Avaliagdo, assinado pelo engenheiro responsavel,
Sr. Francisco de Assis Assungdo Araudjo e datado de 02 de janeiro
de 2025.

d) Estudo Técnico Preliminar — ETP, assinado pelo Secretario Adjunto
de Administragdo, o Sr. Josinaldo Cordeiro, datado de 02 de janeiro
de 2025;

e) Declaracdo de inexisténcia de iméveis, assinado pelo Sr. Josinaldo
Cordeiro, Secretario Municipal Adjunto de Administragdo, datado de
02 de janeiro de 2025.

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
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f) Termo de Referéncia, assinado pelo Secretario Adjunto de
Administragdo, o Sr. Josinaldo Cordeiro, datado de 02 de janeiro de
2025;

g) Documentagao do proprietario do imdvel; Sr. Edilson Ferreira.

h) Dotagdo orgamentaria, assinada pelo Sr. Joaci Neres dos Santos,
contador, datada de 02 de janeiro de 2025;

i) Autorizagdo orgamentaria, assinada pelo Secretaria Municipal de
Protegdo Social, Primeira Infancia e Pessoa Infancia e Pessoa
Idosa, Sra. Adriana Raquel de Sousa em 02 de janeiro de 2025;

j) Autuagao assinada pelo Presidente da Comissdo de Contratagao,
Sr. Igor Mario Cutrim dos Santos, assinado em 02 de janeiro de
2025;

k) Termo de Juntada de documentagdo, datada de 02 de janeiro de
2025, assinada pelo Sr. Igor Mario Cutrim, bem como as certidées
negativas do proprietario do imével.

) Minuta do Contrato, bem como encaminhamento a Assessoria
Juridica da CCL datado de 03 janeiro de 2025.

A presente manifestagéo tem por objetivo esmiugar requisitos e ponderagdes a
respeito da celebragéo de contrato de locagéo pela Secretaria Municipal de Finangas,
Planejamento e Administragdo do Municipio de Caxias/MA, com fundamento no art.
74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que versa sobre a contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagao para aquisigdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas
de instalagbes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Ademais, cumpre informar que a Secretaria Municipal de Finangas,
Administragdo e Planejamento do Municipio de Caxias/MA, através do referido
procedimento administrativo na modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, visa a
locagéo de imével para atender o objeto da contratagdo, conforme mencionado acima,
o processo € vinculado a Secretaria Municipal de Finangas, Administracéo e
Planejamento do municipio de Caxias/MA. ‘

Importante destacar que a finalidade da locagdo é Unica e exclusiva para
atender ao interesse Publico, uma vez que o Municipio de Caxias nao dispde de
imdveis vazios para sediar a objeto de contratagdo acima, portanto resta claro a

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
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necessidade de se locar um imével com capacidade de tamanho, estrutura fisica e
logistica adequadas para tal finalidade.

Além disso, & importante destacar que o referido proprietario e o imovel se
encontram aptos para a assinatura do instrumento contratual, conforme regularidade
juridica e qualificag&o técnica apensada aos autos, rigorosamente analisados por esta
Assessoria Juridica.

Ao final, importante informar o valor da referida contratagdo, o qual seja:
2.132,00 (Dois mil cento e trinta e dois reais). Pelo prazo de 12 (doze) meses.

Por ultimo, é imprescindivel ressaltar sobre a aplicabilidade da Nova Lei de
Licitagdes e Contratos Administrativos, onde em seu art. 191, deixa explicito a
possibilidade de optar por licitar ou contratar diretamente de acordo com a referida Lei,
sendo que a opgdo escolhida devera ser indicada expressamente no edital ou
instrumento de contratagio direta.

E o breve relatério. Passamos a andlise juridica.

2 - PARECER
2.1 — DA ANALISE JURIDICA

Preliminarmente, cumpre esclarecer que a presente manifestagdo limitar-se-a a
divida estritamente juridica ora proposta e, aos aspectos juridicos da matéria,
abstendo-se quanto aos aspectos técnicos, administrativos, econémico-financeiros e
quanto a outras questdes nédo ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e
discricionariedade da Administragéo.

A emiss3do deste parecer n3o significa endosso ao mérito administrativo, tendo
em vista que é relativo a area juridica, ndo adentrando & competéncia técnica da
Administragdo, em atendimento a recomendagdo da Consultoria-Geral da Uni&o, por
meio das Boas Praticas Consultivas — BCP n° 07, qual seja:

“O Orgédo Consultivo ndo deve emitir manifestagbes conclusivas sobre
temas néo juridicos, tais como os técnicos, administrativos ou de
conveniéncia ou oportunidade, sem prejuizo da possibilidade de emitir
opiniéo ou fazer recomendagdes sobre tais questbes, apontando tratar-

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br



PREFEITURA DE . ,
BER caXins | s

Viver aqui é bom demais!

se de juizo discriciondrio, se aplicdvel. Ademais, caso adentre em
questéo juridica que possa ter reflexo significativo em aspecto técnico
deve apontar e esclarecer qual a situagéo juridica existente que autoriza
sua manifestag&o naquele ponto.”

Portanto, passa-se a andlise dos aspectos relacionados as orientagdes
juridicas ora perquiridas.

2.2 - DA FUNDAMENTAGAO

A Constituicdo Federal de 1988, em capitulo reservado aos Principios Gerais
da Atividade Econdmica, notadamente em seu art. 175, condicionou a prestagao de
servigos publicos a realizagéo de prévio procedimento licitatério.

De outro lado, a prépria Carta Magna, em capitulo destinado & Administragéo
Publica, ressalva casos em que a legislagdo infraconstitucional confere ao Poder
Puablico a faculdade de contratar sem a necessidade de tal procedimento, conforme se
depreende do inciso XXI do art. 37, abaixo transcrito:

Art. 37. Omissis [...]

XXl - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras,
servigos, compras e alienagbes serdo contratados mediante processo
de licitagdo publica que assegure igualdade de condigbes a todos 0s
concorrentes, com clausulas que estabelegam obrigagbes de
pagamento, mantidas as condigbes efetivas da proposta, nos termos da
lei, o qual somente permitira as exigéncias de qualificagdo técnica e
econdmica indispenséaveis a garantia do cumprimento das obrigagdes.
(grifo nosso)

De tal missdo se encarregou a Lei n° 14.133/2021, mais conhecida como a
Nova Lei Geral de Licitagdes e Contratos Administrativos — NLLCA, que regulamenta
as Licitagdes e Contratagdes Publicas. A referida Lei n® 14.133/2021, excepcionou, em
seu art. 75, inciso V, a regra para a presente Licitagdo por procedimento de
inexigibilidade, ora em razdo de situagbes de flagrante excepcionalidade, onde a
licitacdo, em tese, seria possivel, entretanto, pela particularidade do caso, o interesse

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
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publico a julgaria inconveniente, como é o caso da presente inexigibilidade, tendo em
vista a particularidades dos servigos almejado pela secretaria em quest&o, vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em
especial nos casos de:

| - Aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou
contratagdo de servigos que s6 possam ser fornecidos por produtor,
empresa ou representante comercial exclusivos;

Il - contratagdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por
meio de empresario exclusivo, desde que consagrado pela critica
especializada ou pela opini&o publica;

Ill - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de
natureza predominantemente intelectual com profissionais ou empresas
de notéria especializagédo, vedada a inexigibilidade para servigos de
publicidade e divulgagédo:

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de
credenciamento;

V - aquisigdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagdo tornem necesséria sua escolha. (grifo
nosso)

O inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade para a contratagao
cujas caracteristicas sejam “aquisigdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha”, que € o caso em tela,
visto que somente o presente imével dispde das caracteristicas almejadas para suprir
o interesse publico, de acordo com as caracteristicas técnicas apensada aos autos.

Com efeito, percebe-se que o objeto da presente contratagdo ndo se trata de
uma locagdo geral, onde qualquer imovel satisfaria as necessidades da Secretaria
Municipal de Finangas, Administragdo, Planejamento e Gestdo Fazendaria do
municipio de Caxias/MA.

Trata-se, sim, de demanda especializada, cujo caminho da futura celebragdo
do contrato esté devidamente justificado, dado a particularidade do interesse publico
nesse caso especifico.

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
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Por fim, é imperativo destacar a relevancia e a obrigatoriedade da presenga do
Fiscal de Contratos em todos os contratos celebrados pela Administragdo Puablica, ndo
se trata de discricionariedade e sim de obrigagdo, conforme disposto no artigo 117 da
Nova Lei de Licitagdes e Contratos, Lei n°. 14.133/2021. Vejamos:

“Art. 117. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e
fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais do contrato, representantes da
Administragdo  especialmente  designados conforme  requisitos
estabelecidos no art. 7° desta Lei, ou pelos respectivos substitutos,
permitida a contratagdo de terceiros para assisti-los e subsidid-los com
informagdes pertinentes a essa atribuigéo.

§ 1°0 fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, determinando o que
for necessério para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos
observados.

§ 2° O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil
para a adogdo das medidas convenientes, a situagdo que demandar
decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

§ 3° O fiscal do contrato sera auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento
juridico e de controle interno da Administragdo, que deverdo dirimir
duvidas e subsidia-lo com informagbes relevantes para prevenir riscos
na execugéo contratual.

§ 4° Na hipétese da contratagdo de terceiros prevista no caput deste
artigo, deveréo ser observadas as seguintes regras:

I- a empresa ou o profissional contratado assumiré responsabilidade
civil objetiva pela veracidade e pela precisdo das informagdes
prestadas, firmaré termo de compromisso de confidencialidade e néo
podera exercer atribuigdo propria e exclusiva de fiscal de contrato;

Il - a contratagdo de terceiros ndo eximira de responsabilidade o fiscal
do contrato, nos limites das informagbes recebidas do terceiro
contratado.”

Nos autos ora em analise, nao foi possivel identificar quem seria o Fiscal
de Contrato que ird acompanhar a execugdao em questao.

lll - CONCLUSAO:

Cumpre salientar que esta Assessoria Juridica emite parecer sob o prisma
estritamente juridico, ndo lhe competindo adentrar a conveniéncia e a oportunidade
dos atos praticados no ambito da Administragido, nem analisar aspectos de natureza
eminentemente técnicos-administrativa.

Além disso, este parecer possui carater meramente OPINATIVO, néo
vinculando, portanto, a decisdo do gestor.

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
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Ex positis, com fulcro nas disposigdes normativas pertinentes, esta Assessoria
manifesta-se pela legalidade do processo administrativo em analise, OPINANDO pela
possibilidade da Celebragdo do Contrato de Prestacdo de Locagcdo. Desde que
juntada a Portaria designando o Fiscal de Contrato responsavel pela execucio

contratual do presente processo.

Isto posto, recomendamos ainda, que os presentes autos sejam encaminhados
ao Controle Interno da Prefeitura Municipal de Caxias/MA, para analise final do tramite
processual.

Este é o parecer OPINATIVO, salvo melhor juizo que fica submetido a
apreciagao e autorizagéo superior.

Caxias (MA), 06 de janeiro de 2025.

)

Ely Carlos Rodrigues Chaves
Assessoria Juridica da Comisséo Central de Licitagdo
OAB/MA 29.749

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
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A Controladoria Geral do Municipio, para as devidas providéncias,

Caxias, 06 de janeiro de 2025

Presidente da Comissao €ehtral de Licitagdo

COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
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PARECER DO CONTROLE INTERNO

PROCESSO N2: 00017/2025

MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE

CONSULENTE: COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO - CCL

PROPRIETARIO: EDILSON FERREIRA

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO PROJETO “MULHER EM AGCAO”

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO. LEI N¢
14.133/2021. INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO.
LOCAGAO DE IMOVEL URBANO. PARECER
FAVORAVEL A CELEBRACAO DO CONTRATO.

I. RELATORIO:

Trata-se de consulta encaminhada pelo Presidente da Comissdo Permanente de Licitagdo para
andlise e emissdo de parecer de conformidade atinente ao procedimento administrativo na
modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, cujo objeto é a locagdo de imdvel urbano para
funcionamento da sede do “PROJETO “MULHER EM ACARO”, do Municipio de Caxias/MA.

A presente manifestagdo tem por objetivo esmiucar requisitos e ponderagdes a respeito da
celebragdo de contrato de locagdo pelo Secretirio Municipal de Finangas, Administragdo,
Planejamento e Gestdo Fazenddria, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021,
que versa sobre a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo para aquisi¢do ou locagdo
de iméve! cujas caracteristicas de instalagBes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Importante destacar que a finalidade da locacdo é Unica e exclusiva para atender ao interesse
PUblico, uma vez que ndo existem prédios publicos disponiveis que possam atender a esta
finalidade da contrata¢do ora pleiteada.

Além disso, é importante destacar que o referido proprietdrio e o imével se encontram aptos
para a assinatura do instrumento contratual, conforme regularidade juridica e qualificagdo
técnica apensada aos autos, rigorosamente analisados pela Comissdo de Contratacdo através do
parecer n2 0017/2025- ADM/PMC.

Ao final, importante informar os valores da referida contratagdo, o quais sejam: VALOR MENSAL
RS 2.132,00 (DOIS MIL CENTO E TRINTA E DOIS REAIS); VALOR GLOBAL R$ 25.584,00 (VINTE E
CINCO MIL, QUINHENTOS E OITENTA E QUATRO REAIS).

Por tltimo, é imprescindivel ressaltar sobre a aplicabilidade da Nova Lei de Licitagdes e contratos
administrativos, onde em seu art. 191, deixa explicito a possibilidade de optar por licitar ou
contratar diretamente de acordo com a referida Lei.

E o breve relatério. Passamos a analise juridica.

Il - PARECER

CONTROLADORIA GERAL
Praga Gongalves Dias, s/n — Centro. CEP: 65.604.010
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1.1 - DA ANALISE JURIDICA

Preliminarmente, cumpre esclarecer que a presente manifestagdo limitar-se- a4 a duavida
estritamente juridica ora proposta e, aos aspectos juridicos da matéria, abstendo-se quanto aos
aspectos técnicos, administrativos, econdmico-financeiros e quanto & outras questbes ndo
ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e discricionariedade da Administragdo. A
emissdo deste parecer ndo significa endosso ao mérito administrativo, tendo em vista que é
relativo ao controle interno, ndo adentrando a competéncia técnica da Administragdo, em
atendimento 3 recomendac3o da Consultoria-Geral da Unido, por meio das Boas Praticas
Consultivas — BCP n2 07, qual seja:

0 Orgdo Consultivo ndo deve emitir manifestagdes conclusivas sobre temas ndo juridicos, tais
como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade, sem prejuizo da
possibilidade de emitir opinido ou fazer recomendacdes sobre tais questdes, apontando tratar-
se de juizo discriciondrio, se aplicdvel. Ademais, caso adentre em questdo juridica que possa ter
reflexo significativo em aspecto técnico deve apontar e esclarecer qual a situagdo juridica
existente que autoriza sua manifestagéo naquele ponto.

Portanto, passa-se & analise dos aspectos relacionados as orientacdes de conformidades ora
perquiridas.

111l -DA FUNDAMENTACAO

A Constituicio Federal de 1988, em capitulo reservado aos Principios Gerais da Atividade
Econdmica, notadamente em seu art. 175, condicionou a prestagdo de servigos publicos a
realizacdo de prévio procedimento licitatorio.

De outro lado, a prépria Carta Magna, em capitulo destinado a Administragdo Publica, ressalva
casos em que a legislagdo infraconstitucional confere ao Poder Publico a faculdade de contratar
sem a necessidade de tal procedimento, conforme se depreende do inciso XXl do art, 37, abaixo
transcrito:

Art. 37. Omissis
[..]

XX| - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, Servigos,
compras e alienages serdo contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condigfes a todos os concorrentes, com
cldusulas que estabelegam obrigacBes de pagamento, mantidas as condigdes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as
exigéncias de qualificagdo técnica e econdmica indispensdveis a garantia do
cumprimento das obrigagdes. (grifo Nnosso)

De tal missdo se encarregou a Lei n® 14.133/2021, mais conhecida como a Nova Lei Geral de
Licitagdes e Contratos Administrativos — NLLCA, que regulamenta as Licitagdes e Contratagdes

Publicas. g\/><
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A referida Lei n® 14.133/2021, excepcionou, em seu art. 75, inciso V, a regra para a presente
Licitacio por procedimento de inexigibilidade, ora em razdo de situa¢des de flagrante
excepcionalidade, onde a licitagdo, em tese, seria possivel, entretanto, pela particularidade do
caso, o interesse publico a julgaria inconveniente, como é o caso da presente inexigibilidade,
tendo em vista a particularidades dos servigos almejado pela secretaria em questdo, vejamos:

Viver aqui & bom demais!

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial nos
casos de:

| - Aquisi¢do de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagdo de
servicos que sé possam ser fornecidos por produtor, empresa ou
representante comercial exclusivos;

Il - contratacdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de
empresario exclusivo, desde que consagrado pela critica especializada ou
pela opinido publica;

Hl - contratacdo dos seguintes servigos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual com profissionais ou empresas de notdria
especializacdo, vedada a inexigibilidade para servicos de publicidade e
divulgagao:

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de
credenciamento;

V - aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necessdria sua escolha. (grifo nosso)

0 inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade para a contratagdo cujas caracteristicas
sejam “aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagGes e de localizagao
tornem necessaria sua escolha”, que é o caso em tela, visto que somente o presente imovel
dispde das caracteristicas almejadas para suprir o interesse publico, de acordo com as
caracteristicas técnicas apensada aos autos.

Com efeito, percebe-se que o objeto da presente contratagdo ndo se trata de um servigo geral,
onde qualquer imével satisfaria as necessidades da Secretaria Municipal de Finangas,
Administra¢do, Planejamento e Gestdo Fazenddria de Caxias/MA. Trata-se, sim, de demanda
especializada, cuja o caminho da futura celebragdo do contrato estad devidamente justificado,
dado a particularidade do interesse publico nesse caso especifico.

Il - DA DOCUMENTAGCAO DOS AUTOS:

Com base na analise realizada dos documentos presentes nos autos do presente processo
administrativo, verifica-se, a auséncia do Documento Publico de Registro do Imével (Certiddo
de Registro do imével expedida pelo cartério competente). Desta forma, para que seja sanada

a pendéncia, recomenda-se a juntada da documentagdo necessaria.

CONTROLADORIA GERAL
Praga Gongalves Dias, s/n — Centro. CEP: 65.604.010
E-mail: controladoria@caxias.ma.gov.br
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IV - CONCLUSAO:

Cumpre salientar que esta Controladoria Interna emite parecer sob o prisma estritamente de
conformidade do processo, ndo Ihe competindo adentrar a conveniéncia e a oportunidade dos
atos praticados no dmbito da Administragdo.

Além disso, este parecer possui carater meramente opinativo, ndo vinculando, portanto, a
decisdo do gestor.

Ex positis, com fulcro nas disposiges normativas pertinentes, esta controladoria apés analise
documental e processual dos autos, recomenda pelo atendimento do disposto no item il do
presente relatério, e manifesta-se pela conformidade do processo administrativo em comento,
OPINANDO pela possibilidade da Celebracdo do Contrato de Locagdo.

Retornem-se os autos a Comissdo Permanente de Licitagdo para as providéncias cabiveis.
E o parecer, salvo melhor juizo.

Caxias/MA 06 de janeiro de 2025.

me de_ Mama Vcva &uwv

Lillian de Maria Paiva Souza
Coordenadora do Controle Interno
Advogada O4B/PI 12.590

Isaias Jose da Silva Neto
Controlador Geral do Municipio
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AUTORIZAGAO DE CONTRATI_\GAO DIRETA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 25 /2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 00017/2025

O Municipio de Caxias, Estado do Maranhdo, por meio da Secretaria Municipal de Administragcdo, com
fundamento no Art. 74, inciso V e Paragrafo Unico, da Lei Federal n.° 14.133/2021, torna publico a
AUTORIZAGAO para Contratagdo direta dos servigos de Locagdo de Imédveis, com a seguinte
fundamentagao:

1. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

1.1 O presente caso enquadra-se no art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133, de 1° de abril de 2021, o que
autoriza a contratacgao direta, por inexigibilidade de licitagao.

1.2. O processo de contratagao direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de
licitagdo, exige autorizagdo da autoridade competente, nos termos do art. 74, inciso V da Lei n°. Lei n.
14.133/2021.

2. DA AUTORIZAGAO DA CONTRATAGAO DIRETA

21. Considerando que a situagdo se enquadra no art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133, de 1° de abril de
2021.

2.2. Considerando que o processo foi instruido com os documentos e requisitos que comprovam que
o contratado possui habilitagéo e qualificagdo minima para celebrar e contrato, conforme preconizado no
artigo 74, da Lei Federal 14.133/2021.

2.3. Considerando finalmente que, tanto o Parecer Técnico da Comissdo de Contratagcdo quanto o
Parecer Juridico da Assessoria Juridica, apontam para a possibilidade legal da referida contratagao.

24 DECLARO inexigivel, a realizagdo de procedimento licitatério e AUTORIZO a contratagao direta,
por inexigibilidade de licitagdo, do (a) Sr. (a) Edilson Ferreira, CPF n° 329.815.383-49, no valor total de
R$ 25.584,00 (Vinte e cinco mil, quinhentos e oitenta e quatro reais) devendo a despesa ser
regularmente empenhada com observancia das formalidades legais.

3. DA RATIFICAGAO
3.1. RATIFICO a condigao de Inexigibilidade de Licitagdo para a locagédo do imével de propriedade do (a)

Sr(a) EDMAR BRASIL EMPREENDIMENTOS LTDA, o valor mensal fixado em R$ 2.132,00 ( dois mil,
cento e trinta e dois reais), totalizando o valor global de R$ 25.584,00 (Vinte e cinco mil, quinhe
oitenta e quatro reais). para a locacdo do objeto em questdo nos termos do Processo Ad
n° 0019/2025. Determino a lavratura do contrato ou instrumento equivalente.

4. DA PUBLICAGAO
41. Em atengdo ao disposto no paragrafo Unico do art. 74 da Lei n° 14.133¢/de 1° de abril de 2021,

publique-se o ato que autoriza esta contratagéo direta.

Othon CMZ Machado Maranhao
Secretario (a) Municipal de Finangas, Administracao,
Planejamento e Gestdo Fazendaria

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
CNPJ: 06.082.820/0001-56
Praca Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.604-090 - Caxias / MA
Site: www.caxias.ma.gov.br
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TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS N° 001.00017/2025. -
PROCESSO ADMINISTRATIVO 000017/2025.

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO E O (A) SR (A):
EDILSON FERREIRA; -~

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias- MA, através da
Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Praga do Panteon, n® 600, Centro, Caxias - MA,
inscrita no CNPJ sob o n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado pelo (a) Secretario (a)
Municipal de Finangas, Administragdo, Planejamento e Gestdo Fazendaria, Sr. (a) Othon Luiz
Machado Maranhéo, portador do CPF n° 907.687.103-59, a seguir denominada LOCATARIO (A), —
o (a) Sr (a). Edilson Ferreira residente e domiciliado nesta cidade, portador do CPF n° —
329.815.383-49, a seguir denominado (a) LOCADOR, acordam e justam firmar o presente
Contrato, nos termos da Lei n® 14.133/21 Suas alteractes e demais legislagbes pertinentes, assim
como pelas clausulas a seguir expressas:

Clausula Primeira — DO OBJETO

O presente contrato tem pér objeto a LOCAGAO DE IMOVEL que seré destinado
a instalacdo e funcionamento do (a) PROJETO MULHER EM ACAO, situado (a) no (a) Ruas 08, —
Quadra 17, Casa: 01, Bairro: Cohab 01, Caxias — MA, vinculado (a) Secretario Municipal de
Administragdo, Finangas, Planejamento e Gestdo Fazendaria deste municipio. —

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTO LEGAL

1.1. Este contrato tem como amparo legal as disposigdes expressa na Lei n® 14.133/21 -
(Licitagbes e Contratos), Lei n° 8.245/91 (LocagOes de Iméveis Urbanos) e Lei n°
10.406/2002 (Codigo Civil).

Clausula Terceira — DO VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratado, a contratante pagara a contratada o valor mensal
fixado em R$ 2.132,00 (Dois mil, cento e trinta e dois reais), totalizando o valor global de R$ —
25.584,00 (Vinte e cinco mil, quinhentos e oitenta e quatro reais); —

Clausula Quarta - DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presente contrato correr&o por conta dos recursos
especificos consignados no Orgamento do Municipio de Caxias, classificada conforme abaixo
especificado:

02.04.04.121.0023.2091.0000 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA -~
FISICA;

Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de termo aditivo,
serdo emitidas Notas de Empenho, & conta da dotagdo orgamentaria prevista para atender
despesas de mesma natureza.

SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE FINANGAS
CNPJ: 06.082.820/0001-56 / Praga Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
(99) 3521-3025/3244 / e-mail: fazenda@caxias.ma.gov.br
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Clausula Quinta — DA VIGENCIA
O presente contrato iniciar-se-a na data de sua assinatura e tera vigéncia de 12
(doze) meses. Podendo ser renovado, nos termos da Lei n® 14.133/21. —

Clausula Sexta - DO PAGAMENTO
A Locataria realizard o pagamento do aluguel até o 30° (trigésimo) dia do més
subsequente ao vencido.

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS

O valor mensal do aluguel sera reajustado com base no IGPM, calculado e
divulgado pela Fundagédo Getulio Vargas, obedecida a periodicidade minima de 01 (um) ano a
contar da data da entrega do imével a locataria.

Na falta do IGPM, da Fundagéo Gettlio Vargas, por qualquer motivo, fica desde
ja estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC (FIPE) e o IGP (FGV),
respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou n&o calculados, o reajuste
sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum acordo, do(a) LOCADOR(A) e
LOCATARIA, e que reflita a variacao da inflagdo ocorrida no periodo.

Clausula Oitava — DAS OBRIGAGCOES DO (A) LOCADOR (A)

1. Manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as
obriga¢des assumidas;

2. Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado de servir
ao uso a que se destina;

3. Garantir, durante periodo de locag&o, o uso pacifico do imével locado;

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo do imével;

5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével:

Clausula Nona — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

1. Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, nao podendo subloca-
lo, cedé-lo ou empresté-lo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autorizacdo da
LOCADORA,;

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de agua, luz, telefone, bem como
as despesas ordinarias de condominio e os encargos de locagio;

3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentagéo do recibo de aluguel ou
documento equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo) dia do més
subsequente ao vencido;

4. Manter o imével objeto deste Contrato, notadamente no que se referir a
conservacao de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagdes elétricas e hidraulicas,
revestimento de piso, luminarias, lampadas, reatores, etc, nas mesmas condigdes recebidas;

5. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes;

6. Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representante legal a examinar
ou vistoriar o imével sempre que for solicitado expressamente, desde que com, pelo menos, 24
(vinte e quatro) horas de antecedéncia;

7. Restituir o imével no fim do contrato de locagéo, no estado em que o recebeu,
salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

8. Levar imediatamente ao conhecimento do locador(a) o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
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9. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

10. Entregar imediatamente ao locador(a) os documentos de cobranga de
tributos, qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima - DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias, entendidas
assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua deterioragdo, serdo
obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda que n&o autorizadas pela LOCADORA, podendo,
nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como Uteis, entendidas assim
aquelas que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imével, quando autorizadas pela
LOCADORA, serao indenizaveis no todo ou em raziio a ser objeto de negociagéo.

2.1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas como dteis, porém
n&o autorizadas pela LOCADORA, n&o serdo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias, entendidas
assim aquelas de mero deleite ou recreio para a LOCATARIA, que n3o aumentam o uso habitual
do imével, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de elevado valor, n&o serdo indenizaveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderdo ser levantadas pela LOCATARIA, quando
findar a locagéo, desde que sua retirada n&o afete a estrutura e a substancia do imével;

4. As benfeitorias necessarias, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA, e
as Uteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de retencao.

Clausula Décima Primeira — DA FISCALIZACAO

A LOCATARIA designara um representante legal devidamente credenciado pelo
Gabinete do Prefeito, para dirimir as dividas que surgirem durante a vigéncia do presente
instrumento, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados
ou, ainda, comunicando ao Prefeito Municipal quando the faltar competéncia para adotar as
providéncias cabiveis, conforme a Lei n° 14.133/21.

Clausula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre a LOCATARIA e a LOCADORA, sera
realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera considerada como prova de entrega de
documentos.

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rescindido amigavelmente antes do término do
seu prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a parte interessada
manifestar essa intencdo por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, ndo
aplicando-se multa de indenizag&o.

Clausula Décima Quarta - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

De acordo com a lei 14.133/21 Art. 74. Inciso V para a compra ou locagdo de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragéo, cujas necessidades
de instalagio e localizagéo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o
valor de mercado.

SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE FINANGCAS
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O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigacées ora
estabelecidas, sujeitara a LOCADORA as sancgbes previstas na Lei n® 14.133/21, garantida a
prévia e ampla defesa em processo administrativo.

O valor das multas aplicadas a LOCADORA por descumprimento das clausulas
deste Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa ndo exime a LOCADORA da reparacao de eventuais
danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar 3 LOCATARIA.

A aplicacdo das penalidades previstas nesta clausula é de competéncia
exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta - DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n° 14.133/21 com suas
alteragdes, demais legislagcGes pertinentes e dos principios gerais de direito.

Clausula Décima Sexta- DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranhao, para dirimir
quaisquer duvidas oriundas da interpretacdo deste contrato com exclus3o de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente Contrato, que
foi impresso em 03 (trés) vias de igual teor, para que surtam seus legais e juridicos efeitos.

Caxias (MA), 10 de janeiro de 2025.

Secretario (a) Municipal de Finangds{Adnhinigtracho, _Rldnejamento e Gestio Fazendaria
aranhao
(A)

Gdhon Womu o

Edilsoh Ferreira
LOCADOR

SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE FINANGAS
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EXTRATO DO CONTRATO

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS XX ITRER/PIv LS -

00017/2025; -
aadi=¥ PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS e EDILSON FERREIRA; ~

m LOCAGAO DE IMQVEL que sera destinado a instalagdo e funcionamento do (a)
PROJETO MULHER EM AGAO, situado (a) no (a) Ruas 08, Quadra 17, Casa: 01, Bairro:
Cohab 01, Caxias — MA, vinculada a Secretaria Municipal de Administragéo, Finangas, —
Planejamento e Gestido Fazendaria deste municipio; -

SN (B el N8 Amparo legal as disposicBes expressas na lei n° 14.133/21 —
(licitagdes e contratos), Lei n® 8.245/91(locagbes de imoveis urbanos) e Lei n® 10.406/2002
(codigo civil);

YIS 12 (doze) meses;

ja15e]3% Valor mensal fixado em R$ 2.132,00 (Dois mil, cento e trinta e dois reais),
totalizando o valor global de R$ 25.584 (Vinte e cinco mil, quinhentos e oitenta e quatro __
reais);

n—

PeTNI.s 02.04.04.121.0023.2091.0000 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE ~
TERCEIROS - PESSOA FISICA —

Secretario (a) Municipal de Administragdo, Finangas, Planejamento e
Gestdo Fazendaria, o (a) Sr.(a) Othon Luiz Machado Maranhdo, portador do CPF n°® —
907.687.103-59 e o (a): Edilson Ferreira, residente e domiciliado nesta cidade, portador (a)
do CPF n° 329.815.383-49, a seguir denominado(a) LOCADOR. —

Transcrito em livro préprio do Municipio de Caxias — MA em 10 de janeiro de 2025. Dr. 7
James de Oliveira Lobo, OAB/MA n° 274, Procurador Geral do Municipio.
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