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Encaminha Oficio N2 18/2025 - ADM/PMC - Solicitando Autorizagao Mediante Inexigibilidade
para Contratagdo de Aluguel de Imével para Funcionamento do CRAM - CENTRO DE
REFERENCIA E ASSISTENCIA A MULHER Exercicio 2025.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Oficio n. 18/2025/SEC MUN ADM/PMC
Caxias, 02 de janeiro de 2025.

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal de Caxias, no Estado do Maranhao.

A Secretaria Municipal de Financa, Planejamento e Administraciio —
neste ato representada por seu Secretario Municipal adjunto, abaixo subscrito, vem,
perante Vossa Exceléncia, REQUERER AUTORIZACAO para contratacio, mediante
INXIGIBILIDADE (art. 74, V, Lei n. 14.133/21) de ALUGUEL de imével, descrito no
termo de referéncia em anexo, para funcionamento da (CRAM - CENTRO DE
REFERENCIA E ASSISTENCIA A MULHER), no exercicio de 2025.

Sem mais para 0 momento, renovo protestos de estima e consideragdo.

Lot Q

Josinaldo Cordeiro

Secrdtario Municipal Adjunto de Administragao
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EXMO. SENHOR.

JOSE GENTIL ROSA NETO

M.D. PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS-MA

NESTA /

Praga Dias Cameiro, 800 - Fones: {8XX98) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX98) 3521-3630 J
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA /
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA-DFD

INFORMAGOES DO RESPONSAVEL E DA AREA RESPONSAVEL

Setor Requisitante SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

Responsavel pela

formalizagéo da JOSINALDO CORDEIRO
demanda

\_/ |CargolFuncéo SECRETARIO
OBJETO DA CONTRATAGAO:

A Prefeitura Municipal de Caxias, através de suas politicas, realiza no decorrer do ano, diversas
atividades, com servicos descentralizados, com isto, ha a necessidade de locacdo de varios imoveis, em
varios bairros, exatamente para abranger todas as comunidades e bairros da cidade, conforme consta no
calendario das Secretarias Municipais.

PREVISAO DA DEMANDA NO PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES:
NZo houve a elaboragdo do Plano de Contratagéo Anual para 2025.

Id do item no PCA Descricdo
LOCAGAO DE IMOVEL

JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO PRETENDIDA:

1.1 O municipio de Caxias ndo dispde de iméveis vazios para sediar ao CRAM — CENTRO DE
REFERENCIA E ASSISTENCIA A MULHER, com isto, ha a necessidade de se locar um imovel com
capacidade de tamanho, estrutura fisica e logistica adequadas para tal, de forma que o mencionado
imével esté localizado numa regido da cidade, facilitando assim, toda a logistica de seguranga dos

citados bairros.
A Secretaria Municipal de Administragdo identificou que na PRACA SANTA LUZIA, 527 — Centro existe

um imével que atende as necessidades para 0 bom funcionamento do 6rgdo.

ESPECIFICAGAO DO PRODUTO/EXECUGAO DO SERVIGO E QUANTITATIVO:
01-PREDIO PARA SEDIAR O CRAM

02-TERA DURAGAO DE 12 (DOZE) MESES

03- 01(UM)

] lmovel donstruido em alvenaria de tijolos coberto

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 | 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

com telhas canal, totalizando 195,00m2, localizad
na Praga Santa Luzia, 527 — Centro.

Prorrogagao do contrato:
(X) Sim ( )Néo

Compra corporativa:
( )Sim (X)Néo

A aquisicdo depende de indicagéo de vinculagao ou dependéncia com o objeto de outra demanda:
() Sim (X) Néo

Indicagdo para abertura do processo, a fim de nao gerar prejuizos ou descontinuidade das
atividades do 6rgdo ou da entidade: 02/01/2025.

Data prevista para contratagio: 31/12/2025.
Grau de Prioridade (em conformidade com o plano de governo e planejamento estratégico):
Baixa ( ) Média ( ) Alta(X)

Forma da contratacao:
Pregdo () Concorréncia ( ) Dispensa/lnexigibilidade ( x ) Outras

Submetemos o referido Documento de Formalizagéo de Demanda para avaliagéo
e decisdo da autoridade competente.

Caxias, 02 de janeiro de 2025

Equipe Técnica:

Autorizagdo do Ordenadorde Despesa:
A N

Othe

Secretarjo l ﬁ

Praga Dias Zarneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA

‘jpaficas, Administragao,
estio Fazendaria
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r- Laudo Técnico de Avaliagio para Inigvei Urbano
L

NO Processo: 0018/2025

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAC, FINANGAS, PLANEJAMENTO E GESTAC
FAZENDARIA.

PROPRIETARIO: MARIA VILMA RODRIGUES SOARES
OBJETO DA AVALIA(;AOf Edificagao térrea

Tipo de Bem: IMOVEL RESIDENCIAL

Descrigio Sumaéria do Bem: Situada na Rua “PRACA SANTA LUZIA”, N° 527, na cidade de
Caxias/MA. Sendo o terreno com area de 185,00m? com os seguintes limites e confrontagoes: Frente
medindo 10,30m, fundo medindo 6,30m; Lado esquerdo medindo 24.00m; Lado direito medindo
21,30m.

Area construida total (m?): 195,00m? aproximadamente
Area averbada (m?): 185,00m? de area construida

Area do terreno (m?): 185,00m?

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praca Gongalves Dias, s/n®, Centro. CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail. cci@caxias.ma.gov.br
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Parecer Técnico de Avaliagdo para Iméveis Urbanos e Bens Méveis /
OCUPANTE DO IMOVEL: /

Tipo de ocupagéo: imével Prorpio

FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO:

Aluguel de imével por parte do requerente

OBJETIVO DA AVALIAGI\O/PARECER TECNICO:
Determinagac do valor de mercado.

IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO:
Periododavistoria: 04/ U1/ 2Udo |

Caracteristicas:

DIAGNOSTICO DO MERCADO:

» Liquidez: Liquidez normal;

» Desempenho de mercado: Normal;

» Niimero de ofertas: Nao ha outras ofertas para o imovel;

» Absorgao pelo mercado: Répida;

» Facilitadores para negociagio do bem: Intencdo de locagéo do proprietario.

RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA:
Valor de Mercado (VALOR ENCONTRADO DAS MEDIAS X M2 DO IMOVEL):
R$: 191,50

PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:

FRANCISCO DE ASSIS ASSUNGAO ARAUJO, CONFEA N° 110571379-2

LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TECNICO;
Caxias, 02 de janeiro de 2025

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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» Vistoria detalhada do bem avaliado quando nio contemplada no corpo do laudo;

TIPO ESTADO
COBERTURA [ JRUM[ ]REGULAR[ ]BOM[ ]OTIMO
CALHAS , [ JRUIM[ ]REGULAR[ ]BOM[ ]0OTIMO
FORRO [ JRUM[ ]REGULAR[ ]BOM[ ]OTIMO
[
[

- PISO JRUIM[ ]REGULAR[ ]BOM[ ] OTIMO
PAREDE INTERNA JRUIM[ JREGULAR[ ]BOM][ ] OTIMO
PINTURA GERAL [ RUIM | JREGULAR{ ]BOM[ ] OTIMO

JRUIM[ ]REGULAR[ ]BOM[ ]OTIMO
VIDROS 1RUIM[ ]REGULAR[ ]BOM[ ]OTIMO
FECHADURAS JRUIM[ ]REGULAR[ ]BOM[ ]OTIMO

L
ESQUADRIAS [
[
[
INST. ELETRICA [ JRUIM][ ]REGULAR[ ]BOM([ ]OTIMO
[
[
[

INST. HIDRAULICA JRUIM[ JREGULAR[ 1BOM[ ]OTIMO
SANITARIOS 1RUIM[ ]REGULAR[ ]BOM[ ]OTIMO
| ABAST. DE AGUA JRUM[ ]REGULAR[ ]BOM[ ]OTIMO

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praca Gongalves Dias, s/n°, Centro. CEP: 65.600- 000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

'ESTUDO TECNICO PRELIMINAR |

INTRODUGAO -
O presente documento caracteriza a pnmelra etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contracio da solug¢do aqui atendera a necessidade
ﬂhalvn Pxnpn;f'(‘ada
O objetivo principal € estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugdo para supri-la em observincia a normas vigentes e aos
principios que regem a Administragdo Publica: '

1-DESCRICAO DA NECESSIDADE /

A demanda ora em analise refere-se ao processo n° 0018/25 que tem como
objeto a locagdo de imoével, destmado ao funcionamento do CRAM (CENTRO DE e
REFERENCIA E ASSISTENCIA A MULHER), Vez que a municipalidade néo possui
prédio proprio para atender o mencionado imével.

E importante frlsar que o imovel objeto da locagio serve para atender pelos
proximos anos, e, que de acordo com o demandante, 0 mesmo atende as finalidades
precipuas da administragdo, visto que dispde de espago e localizagdo extremamente
favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel
a manutengio da referida locacdo para dar continuidade aos servigos e at1v1dades
realizadas pelo mencionado consetho.

2-REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locagdo de imével se justifica pela necessidade de ter um local para o
funcionamento do CRAM, visto que tem boa localizagdo e facil acesso como por
exemplo, entrada e saida de veiculos.

3-LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar ¢ analisar solu¢des para a pretensa contatagdo, que
atendam os critérios de vantajosidade para a Administragdo, sobre os aspectos da
conveniéncia, economicidade ¢ eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que
em métria de solugdes para o funcionamento do CRAM, a Administragdo Publica em
geral costuma adotar a0 menos duas opgdes para execugio deste servigo, sdo elas:

Praca Dias Cameiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 { 3244 - FonefFax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 08.082.820/0004-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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3.1 LOCACAO

No modelo de locagdo de imdvel, o setvigo consiste na disponibilizagdo de
imével pela contratada com todas as os custos dele decorrentes, construgo, reforma e
manutengdo. Esta solugdo ¢ adotada em situagdes especificas com por exemplo, quando
a locagdo ndo se mostra uma opgdo viavel, isto €, ndo e localizado nenhum imovel que
se adeque as condi¢des necessarias para o funcionamento.

22 Locagic Cl _ ,
No modelo de locac;ao de 1move1 0 servico consiste na dlspomblhzac;ao de
imével pela contratada com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,
mediante os termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragdo
publica que seja compatlvel coma sua necessidade. :
Este ¢ modelo mais representativo no ambito dos orgdos da Admmlstrac;ao
Pablica municipal atualmente.

3.3 Analise da Solugéo /

Solugdo: Locagiio de imével, destinado ao funcionamento do CRAM, a ser
realizada por inexigibilidade de licitagfo utilizando-se o critério de singularidade do
imdvel a ser locado pela Administragdo evidenciando vantagem para ela. A declaragdo
emitida pelo setor de patrimonio da Prefeitura Municipal de Caxias atesta a inexisténcia
de imodvel de propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades do
almoxarifado mencionado.

4-DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imovel. Isso porque uma das
principais vantagens apresentadas por esse modelo de contatagdio ¢ o baixo custo
quando comparado com a aquisi¢do de imovel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por
este ser o Unico imovel da regifio que atende aos interesses da Administra¢éo e possui os
requisitos necessirios para o funcionamento do citado IMOVEL previamente no
processo, localizado na PRACA SANTA LUZIA, 527 — Centro. Ademais, o imovel
escolhido ¢ localizado em area estratégica para a prestagdo dos servigos com facil
acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores, como a
proximidade com os bairros de grande necessidade de suporte.

No caso em questdo, estd configurada a hipotese de utilizagdo da contatagfo
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo, 74, V e paragrafo 5° da lei
n° 14.133/2021, tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e
localizagdo.

Praga Dias Carneiro, 600 - Eones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3524-3630
CNP.Jj: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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5-ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Nio se aplica

6-JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Niéo aphcavel Em razdo das caracteristicas do contratado por ser item Unico €
indivisivel, ndo h4 o que se falar de parcelamento do objeto.

7-CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contratagdes, como
ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo das fungdes essenciais
desenvolvidas pela Rede Municipal de Assisténcia Social.

'8-ALINHAMENTO COM O PAC

A locagdo pretendida encontra-se alinhada com a lei ORCAMENTRIA ANUAL
do MUNICIPIO, bem como com o Quadro de Detalhamento de Despesas, conforme
declaragiio orcamentaria expedida pelo setor contabil desta Prefeitura.

9-DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A expectativa dos resultados a serem alcan¢ados com a presente contratagio sdo:
a) Garantir as minimas condi¢des de alocagdo de moveis e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo, os usuarios do servigo de
seguranca publica.

10-PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina de forma a
garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades do CENTRO DE /
~~ REFERENCIA E ASSISTENCIA A MULHER durante a Vlgenc1a do contrato.

11-IMPACTOS AMBIENTAIS
Nio se aplica -

12- VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Em relagdo a viabilidade da contratagfo, constata-se:

-A relagfio custo-beneficio da contratagdo € considerada favoravel.

-Os requisitos relevantes para a contratagdo foram adequadamente levantados ¢
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugdo esteja disponivel para o
o6rgéo.

Praca Dias Cameiro, 600 - Fones: (3XX98) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX98) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0004-56 - CEP: £5.500-000 - CAXIAS-MA
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Caxias, MA, 02 de janeiro de 2025.

CIENCIA E CONCORDANCIA

Por este instrumento, o secretdrio abaixo assinado declara estar ciente e
concordar com o inteiro teor de ETP — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR, referente
ao processo 0018/25, que tem como objeto a locagdo de imével destinado ao
funcionamento do CRAM (CENTRO DE REFERENCIA E ASSISTENCIA A -
MULHER) e das normas a que faz referéncia. ,

Por fim, declara e aceita:

Y, : !
osinaldo Cordairo.

Secretarig’Muynicipal Adjunto de Administragdo

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 3244 - Fone/Fax: {0XX99) 35213630
CNPJ; 06.082.320/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS

Tendo em vista que a Prefeitura Municipal de Caxias ndo dispde de imovel de sua
propriedade que possa atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Administragdo para o bom funcmnamento e atender as condigbes estruturais minimas
do CRAM — CENTRO DE REFERENCIA I ASSISTENCIA A'MULHER, venho por
meio desta declaragio 1nformar a inexisténcia de imoével pubhco vago e disponivel para
-a utilizaglo do drgfic em gquestiic :

Caxias, 02 de janeiro de 2025.

sinaldo Corde]
Secretarig Myinicipal Adjunto de Administragdo

Praga Dias Carneiro, 500 - Fones: {0XX99) 3521-3025/ 3244 - Fone/Fax: {0XX58) 3521-3630
CNPJ: 05.082.820/6001-56 - CEP: £5.500-000 - CAXIAS-MA
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Locagdo de um imével, para atender a demanda desta Secretaria Municipal
Adjunta de Administracdo e RH, nos mais diversos setores e secretarias, conforme
discriminados no Termo de Referéncia.

A Prefeitura Municipal de Caxias, atraves de suas politicas, realiza no decorrer
do ano, diversas atividades, com servigos descentralizados, com isto, ha a
necessidade de locagdo de varios imoveis, em varios bairros, exatamente para
abranger todas as comunidades e bairros da cidade, conforme consta no calendario

das Secretarias Municipais.

“imével construido em alvenaria de tijoldéﬁédbér\tbﬁcm
elhas canal, medindo 195,00m2, localizado na Praca
anta Luzia, 527 - Centro.

Praga Dias Carneiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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recebimento ndo eximira a CONTRATADA da responsablhdade CIVI| nem da
ético-profissional, pela perfelta execugao do contrato. :

[9. DA FISCALIZAGAO | |

9.1. A fiscalizacdo da contrata¢do sera exercida por um representante da
Administragdo, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da
execucdo do contrato, e de tudo dara ciéncia a Administragao;

9.2. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a
responsabiiidade da fornecedora, Inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsablhdade da Administracao ou de seus agentes
e prepostos;

9.3. A fiscalizacdo da CONTRATANTE fara o possivel para que a
CONTRATADA n3o execute tarefas em desacordo com as preestabelecidas;

9.4. O fiscal do contrato anotara -em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucéo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como
o nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for
necessario a regularizagio das faltas ou defeitos observados e encaminhando
os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

| 10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS |

10.1. A disciplina das sances administrativas aplicaveis no curso da licitagao e
da contratagdo € aquela prevista no Edital e legislagdes correlatas.

[ 11. DISPOSICOES GERAIS / INFORMAGOES COMPLEMENTARES |

11.1. O pagamento sera efetuado em moeda corrente do Pais em até 30 (dias)
ap6s o faturamento, mediante a apresentagdo da Ordem de Servigo, da
Solicitagdo de Pagamento e do recibo, acompanhados da Fatura contendo no
seu corpo além da discriminacao do servigo efetivamente executado, referéncia
ao numero do contrato, devidamente atestado por quem de direito;

11.2. Qualquer descumprimento das exigéncias estipuladas neste Termo de
Referéncia poderd ser aplicado as sancdes previstas na Lei de licitagdo em
vigor, conforme estabelecido no instrumento convocatério.

[12. DOS RECURSOS FINANCEIROS _ ]

12.1 As obrigag¢bes assumidas serdo pagas com Recursos do FPM.

| 13. DA ADJUDICAGAO

13.1 A Critério da CCL

Praga Dias Carnairo, 600 - Fories: {0XX99) 3521-3025/ 3244 - Fone/Fax: {0XX99) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: §5.600-000 - CAXIAS-MA
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Caxias - MA, 02 de janeiro de 2025.

‘Atenciosamente,

Q
..:.. (NP . ) 4
DIARIY LU v

ipal Adjunto de Administragéo

7l

Secretario i

Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: {0XX99) 3524-3025 / 3244 - Fone/Fax: (0XX9) 3521.3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65,600-000 - CAXIAS-MA
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CARTORIO DO 1° OFICIO DE CAXIAS - MA

Rua 1° de Agosto, 485, Centro, Caxias-MA CEP 65.806-070. Fone/fax (98} 34212609

AUTENTICAGAO

me foi apresentado, do que dou fé.

Caxias - MA, 26 de janeiro de 20
Emolumentes: R$ 3,50

Antonio Francis
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
ESTADO DO MARANHAO

AUTORIZAGAO PARA REGISTRO DE AFORAMENTO

A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO,

. . 2411
expressamente autoriza o registro de Aforamento n°£f__ , em nome do Sr{a}.
WARTA VITMAa RODRIGUES SOARES Doc.re 140787371
PCA SANT: LUZIA, S/N - CEFIRO

localizado a_ ~*®

O Conirato de Aforamento estd registrado no Livro de Aforamento sob n°__27-.4,

8 _, de __19¢¢ _este documento tem plena validade

O
{61

processo n°

para ser registrado em Cartdrio de Imdveis desta Comarca.

Prefeitura Municipal de Caxias, em< jj Li/ A
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!mw: . E
s . CONTRATO de enfiteuse ou aforamento, de acdrdo com a Lei q,ﬂgéﬂ de Q4
que faz o Municipio de Caxias, com o Sr. 3, AN | Ve e
Ao 5t tnn izl nipotg de mil novecentos ®_3+oriin o cirgn {1 085)
_ , nesta cidade de Caxias. Estado do Maranhdo, pelas f:i“:s
horas, onde se achavam as partes contratantes, de um lado o Prefeitura Municipal, des-
ta cidade, representada pelo seu Prefeito Municipal o Sr._:1813n 32 Srpen nidvan,
, e dooutro lado 0 Sr._g, Potonito Wremeinshe Je Lionye
. brasileiro, {3, woior. snihedve,
residente nesta cidode & rva Tioz Sratm Tuwig, nertve, a quem o primeiro confratante concede
o aforamento ou dd em enfiteuse, apés ter obedecidas as formalidades legais e sem haver neshuma oposi-
_¢Go ou contestacdio, um terreno onde j6 construiv uma casa, limitando-se: 1o oonts oo o Frooa

(]

com uma drea de 15,73 m& metros quadrados, enquanto durar a construcdo,

2 2 2 P i A wi e e S - . .
com o foro anual, certo e invaridvel de_ (vt %.550, {Cinen W3, Tnintionios o Giwoogn
o~

2 >

.
et (‘ B e 5-; e 3
LA, - § AR Y

(UJO AFORAMENTO FOI DEFERIDO em virtude do sequndo contratante haver construido uma casa, conforme es-
tobelece o ort. 1° da citada Lei 67; que o segundo contratante fica sujeito ao que estd disposto nos pard-

grafos do artigo 7.° do mesma lei § 1.° — Desoparecendo o imével construido, por demolicio ou abondono,
ficard sem nenhum efeito o conirato de aforamento ou arrendamento § 2 0 Foreiro ou Arrendatdrio ndo pe-
derd alienar o seu direito sem prévia licenca da Prefeitura, que sempre terd o direito de opciio. Pelo segun-
do confratante foi dito que aceita o presente nos térmos expressos para tedes os fins e fica fazende parte
integrante deste contrato por onde se regerd o mesmo, o Tituio 11 capitulos | e 11 do Cédigo Civil, devendo
o segundo contratante, para os efeitos da Lei, fazer a transcricio déste no registro de Imdveis desta comar-
ca, ex-vi do Art. 245 de Lei de registro de Imdveis. Em firmeza de que se passou o presente que serd firmado
pelos contratantes e testemunhas abaixo depois de ter sido lido e achado conforme. Eu, Ii::s

oo b

. - - -
L S £ Y [ L2 s 2 ey P
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TRANSFERENCIA DE CONTRATO DE
AFORAMENTO PARA: MARTA VIIMA
RODRIGUES SOARES, PORT, 21,
Ne 1,407.873-SSP/PI ¢ CPF no
£85,777.373-49, PROC, 08/908
DE 21/01/98.,

OAXTAS, 23 DE JANEIRO DE 1998,

e
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([ Hitowe /o

apmen Liisa Ls=s
Chefs Div.

Tributagle

- Tabelia

Rua Lizandro Nogueira, n? 1155, CEP: 64000-200 .
Fone: (86) 3221-7513 - Fax: (86) 3221-9034 - Teresina - Piaui - E-mail: tabjc@uol.com.br

TIFICD GE A FREEMIE FOTOCOPIA CONFERE OO A ORIGINAL

(o)

0 - JOAO CRI
12 OFICIO - 22 CIRCUNSCRIGA! -

Maria da Glon .
13 Visira Ragr;
Substitute 1. Ofici:"g”e

CIC. 079.742 433.g9

OTARIAL E DE REGISTR

145,000 FE

Bel? Maria Elizabeth Paiva e Siiva Miller

SERVICO N
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PREFEITURA DE CAXIAS
SECRETARIA DE MUNICIPAL DA FAZENDA
DEPARTAMENTO DE ARRECADACAO

Praca Dias Carneiro, N° 600, Centro - CEP: 65.600-000
CNPJ: 06.082/0001-56

CERTIDAO NEGATIVA DE PEBITOS MUNICIPAIS
REFERENTES A IMOVEIS

Nuamero: 00001521552024

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAXIAS — MA, por intermédio do Departamento
de Arrecadagdo, CERTIFICA que o imdvel abaixo qualificado encontra-se em situagéo
regular perante a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL, ndo constando débitos referentes a
Tributos imobiliarios, inscritos ou ndo em Divida Ativa, até a presente data. Fica, todavia,
ressalvado o direito da Fazenda Municipal inscrever e cobrar débitos ainda n&o registrados,
ou que venham a ser apurados, conforme prerrogativa legal prevista no artigo 149 da Lei
Federal n® 5.172/1966.

Finalidade: -

ENDEREGO DO IMOVEL

Inscrigdo Imobiliaria: 000004697
Enderego: RUA PRCSANTA LUZIA

Numero: 00527 Complemento: ‘
Bairro: CENTRO CEP: 65606060
LOCALIZAGAO CARTOGRAFICA
Distrito: 1 Setor:2
Quadra: 77 Lote: 0350
Unidade: 001
PROPRIETARIOS
685.777.373-49 - MARIA VILMA RODRIGUES SOARES SOUSA -
PROPRIETARIO

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Area do Terreno: 171,00 Testada Principal: 10,00
Area Edificada: 195,00 Valor da Edificagdo: 14.003,06
Valor Venal do Terreno: 3.420,00 Valor Total: 17.423,06

Caodigo de validagao: EOB5FD3F15DD6A48DBBAD73ED9FSFEOD
Data de expedigdo: 31/10/2024 10:09:33
Data de validade da certiddao: 29/01/2025

|
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PROC.:

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: MARIA VILMA RODRIGUES SOARES SOUSA
CPF: 685.777.373-49 '

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
n&o constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),

Esta certidao se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’' a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991,

A aceitagao desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://iwww.pgfn.gov.br>.

Certid@o emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 10:14:09 do dia 30/10/2024 <hora e data de Brasilia>.

Vélida até 28/04/2025.

Codigo de controle da certiddo: 97BD.5336.E221.14E2

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




PROC.: rm 7

RUBRICA:

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: MARIA VILMA RODRIGUES SOARES SOUSA

CPF: 685.777.373~-49

Certiddo n®°: 75266498/2024

Expedicdo: 30/10/2024, &s 11:00:16

Validade: 28/04/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicdo.

Certifica-se que MARIA VILMA RODRIGUES SOARES SOUSA, inscrito(a) no
CPF sob o n° 685.777.373-49, NAO CONSTA como inadimplente no Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.°® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidido sao de: responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho. ,

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacéo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais. _

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superlor do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br). :

Certidéo emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE .

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificagdo das pessoas naturais e jurldlcas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive ho concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honordrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demals titulos que, por
disposicdo legal, contiver forca executiva.



DECLARACAO

Eu, MAI}IA VILMARA RODRIGUES SOARES, declaro esta de acordo com a
LOCACAO de um imével de minha propriedade localizado na PRACA SANTA
LUZIA, 527 - CENTRO, para o exercicio de 2025.

Caxias, MA. 02 de janeiro de 2025.
i Gl oot

Maria Vilma Rodrigues Soares
Proprietaria

~,



A Secretaria Municipal de Finangas para inser¢do de Dotacdo Orgamentaria.

i (elia (. dos Sonteh
pratocolo Geral
nat. 28372-1

Caxias, MA, 02/01/2025.

Joaci Neres dos Santos
Contador
CRC 3.517-MA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS .
PRAGA DIAS CARNEIRO,600-CENTRO
' 06082820000156 Exercicio: 2025 Pagina 1
COORDENAGAO DE EXECUGAO ORGCAMENTARIA
ProcessoAdministrativo /
\—’ Nt

Informo que existe dotagdo orgamentaria para ocorrer com a
despesa do referido processo, conforme rubrica a seguir:

Orgdo: 02 SEC. MUN. DE ADMIN, FINANGAS, PLANEJ E GESTAO FAZENDARIA
Unidade: 04 SEC. MUN. DE ADM, FINANGAS, PLANEJAMEN. E

GESTAO FAZENDARIA
Proj/Ativ: MANUT. E FUNC. DA SUPERVISAO DA ADMINISTRACAO

Dotacdo: 04.122.0006.2010.0000 3.3.90.36.00
OUTROS SERVIGOS DE TERCEIROS — PESSOA FISICA

- Saldo R$: 480.000,00

Caxias-MA, 02/01/2025

Joaci Neres aos Santos
Contador
CRC 3.517-MA
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ESTADO DO MARANHAO S S—

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO 0018/2025

AUT 0RIZA§A~0 PARA ABERTURA DE PROCESSO, AI_’ROVACA~O DO TERMO
DE REFEENCIA E DECLARACAO DE ADEQUACAO ORCAMENTARIA E
FINANCEIRA.

Ilmo. Sr.
Presidente da Comissdo Central de Licitagdo.

Senhor Presidente,

Em Obediéncia ao que dispée o Caput do Artigo 74 da Lei Federal
14.133/2021 e Alteragbes AUTORIZO Vossa Senhoria para que lome as devidas
providéncias, no sentido de realizar Contrato de Locag¢do de Imoveis conforme
solicitagdo expressa no Processo Administrativo supra.
APROVO o Termo de Referéncia anexado aos autos do Processo epigrafe.
DECLARO para os do inciso Il do artigo 16 da Lei Complementar n° 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal). Que as despesas especificadas no Processo Administrativo
acima identificado possuem adequagdo orcamentaria e financeira com a Lei
Or¢amentdria Anual (LOA) e compatibilidade com a Lei de Diretrizes Orcamentarias
(LDO,).
SOLICITO ainda que sejam obedecidos os dispositivos da Lei n° 14.133 de 01 de abril
de 2021 e todas as outras normas inerentes ao pleno cumprimenio das legislagoes
Vigentes.

Caxias — MA, 02 de janeiro de 2025.

iz Machado Maranhdo
Secretltia Municipal de financas, Administragdo, Planejamento e Gestdo Fazenddria

Praga Dias Cameiro, 600 - Fones: (0XX99) 3521-3025 / 3244 - FonelFax: (0XX93) 3521-3630
CNPJ: 06.082.820/0001-56 - CEP: 65.600-000 - CAXIAS-MA
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A Comissdo Central de Contratos para conhecimento, anilise e providéncias que se fizerem
necessarias.

Caxias, MA, 02/01/2025.

J %&b Cordeg

arjo Municipal Adjunto de Administragdo
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DE LICITAGAO

Viver aqui é bom demaist

AUTUAGAO DO PROCESSO

Pelo presente instrumento, autuamos esse processo Administrativo que deu origem ao
processo licitatorio nas condigbes abaixo, juntando o edital especifico.

DA LICITAGAO
e Processo Administrativo n° 00018/2025
e Modalidade: INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
e Requisitante: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO.

DO OBJETO DA LICITAGAO
o Descrigdo: LOCACAO DE IMOVEL para funcionamento do (a) CRAM — CENTRO DE
REFERENCIA E ASSITENCIA A MULHER, situada no enderego a seguir Praca Santa
Luzia, N° 527, bairro: Centro, Caxias — MA, vinculada a Secretaria Municipal de
Finangas, Administragao, Planejamento e Gestao Fazendaria deste municipio;

ESTIMATIVA DE VALOR
R$ 37.344,00 (Trinta e sete mil, trezentos e quarenta e quatro reais)

DAS CONDIGOES GERAIS

e Observar / Justificativas de interesse publico: O uso do imével em tela para a finalidade
acima descrita é adequado vez que, o mesmo, pela quantidade de comodos
disponiveis, localizagéo fisica e disponibilidade de mercado. O mesmo revela-se néo
s6 adequado, como também oportuno para uso, mediante contrato de locagéo, pela
Administragdo Publica Municipal, revertendo em amplos beneficios para a populagéo.
O valor da proposta apresentada pelo proprietario do imével, também se revela
adequada, vez que dentro da média e realidade do mercado imobiliario local.

DA INDICAGAO DOS RECURSOS )
e As despesas para atender ac objeto desta INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO,
ocorrerdo por conta da dotagao orgamentaria:

02.04.04.122.0006.2010.0000 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS -
PESSOA FISICA

Comissdo Central de Licitagdo da Prefeitura Municipal de Caxias, Estado do Maranh&o, em 02
de janeiro de 2025;

Igor Mério Cufi\dos Santos
Presidente de Comisggo Central de Licitagdo

COMISSAO CENTRAL DE LICITACAO
Praga Gongalves Dias, s/ne, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Prefeitura Municipal de Caxias - MA
Prefeito José Gentil Rosa Neto

Criado pela Lei N° 2331/2017 N°. 6124/2025 Caxias - MA, 03/01/2025

EXPEDIENTE
Criado pela Lei.N® 2331/2017 , é uma publicagao
exclusivamente eletronica da Administracao Direta
deste Municipio.

ACERVO

Voce pode acessatr as edices do Diidrio Oficial.de
forma online atraves do seguinte endereco:
https://www.caxias.ma:gov.br/diario. Para realizar
pesquisas utilizando gqualguer termo ou aplicar
filtros especificos; basta acessar a mesma pagina:
https://www.caxias. ma.gov.br/diario. Importante
ressaltar que todas as consultas, pesquisas e
downloads sdo totalmente gratuitos e ndo requerem
nephum tipo de cadastro prévie.

PERIDIOCIDADE

As edicbes sdo publicadas diariamente, excélo nes
dias de sabado, domingo e feriados.
RESPONSAVEL

Prefeitura Municipal de Caxias - MA

CNPJ: 05.281.738/0001-98, Prefeito José Gentil
Rosa Neto

Endereco: Praca Dias Carneiro, 600, Centro
Telefone: (99) :3521-3025 -e-mail;
diario@caxias.ma.gov.br
Site: https://www.caxias.ma.gov.br

SUMARIO

1 - GABINETE
- ERRATA
- DECRETOS

GABINETE

ERRATA N° 01 DE 03 DE JANEIRO DE 2025.

ERRATA SOBRE O ANEXO I DA LEI MUNICIPAL
N° 2.733 DE 02 DE JANFIRO DE 2025.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS, Estado do
Maranhdo, José Gentil Rosa Neto, no uso de suas
prerrogativas e atribuigdes legais, fundamentado no
art. 65, incisos II, VIII, XII, da Lei Orgéanica do

infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicagdo acesse
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Municipio,
RESOLVE:

Art. 12 No Anexo I da Lei Municipal n® 2733 de 02 de
janeiro de 2025;

ONDE SE LE:

CHEFE DE
ASSESSOR TECNICO AS-4 05
ASSISTENTE ADMINISTRATIVO A7 05

CHEFE

CHEFE DE CERIMONIAL AS-3 01
ASSESSOR TECNICO AS-4 05
ASSISTENTE ADMINISTRATIVO AS-7 05

Art. 2°, Esta errata entra em vigor na data de sua
publicagdo, com os efeitos retroativos ao dia 01 de
janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
ESTADO DO MARANHAO AO TERCEIRO DIA DO
MES DE JANEIRO, DO ANO DE DOIS MIL E VINTE E
CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO
Prefeito Municipal de Caxias/MA
Cédigo identificador:

b6abc944e5215aa5550293d4c667866133a02cccde1f77a07bbdd91917a7bd170b70£655d6
£739d1675e0c7d5386¢55a21271fb576d59bb8103f8c4902e40dde

DECRETO MUNICIPAL N¢ 01 DE 03 DE JANEIRO DE
2025
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DECRETO MUNICIPAL N¢ 09 DE 03 DE JANEIRO DE  atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,

2025. incisos II, VIII, XII, da Lei Orginica do ,
Municipio s b
NOMEIA A INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO : LS. 2 |
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA —5'/—‘—4? )
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA ouTRAs DECRETA: ‘

PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhao, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicoes legais, fundamentado no art. 65,
incisos Il, VIII, XIl, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12. Fica nomeada a integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Secretaria Municipal De Prote¢ao Social;

NOME CARGO SiIMBOLO

CYNTHIA MARIA LUCENA|SECRETARIA ADJUNTA DE PROTECAO(AS-3
LIMA SOUSA SOCIAL

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacdo, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N? 10 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA A INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e

infraestrutura de Chaves Piiblicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicacéo acesse
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Art. 12, Fica nomeada a integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Secretéria Municipal Da Primeira Infancia;

NOME [cARGO SIMBOLO

PRISCILA KARLA SOUSA| SEC_RETARIA ADJUNTA DA PRIMEIRAJAS-3
RAMOS MAGALHAES INFANCIA

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
SEGUNDO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N2 11 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos I, VIII, XIl, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12. Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Presidente Da Comissao De Contratagao Do
Municipio:

[NnoME [cARGO |simBoLO ]
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SANTOS CONTRATAGAO DO MUNICIPIO |'5°"AD° |

Art. 292. Este Decreto entra em vigor na data
sua publicacdo, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N¢ 12 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuigdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos Il, VIII, XIl, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12, Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Procurador Geral do Municipio:

NOME CARGO simBOLO

s> OB DE OLIVEIRAIbR0CURADOR GERAL DO MUNICIPIO  [IS0LADO

Art. 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicagdao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO A0
SEGUNDO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

infraestrutura de Chaves Pblicas Brasileira - ICP-Brasil. Para consultar a veracidade da publicago acesse
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DECRETO MUNICIPAL N¢ 13 DE 03 DE ]m

2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAXIAS,
Estado do Maranhdo, José Gentil Rosa
Neto, no uso de suas prerrogativas e
atribuicdes legais, fundamentado no art. 65,
incisos Il, VIII, XIlI, da Lei Organica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 19, Fica nomeado o integrante do
quadro abaixo para o Cargo em Comissao de
Controlador Geral Do Municipio:

[noME CARGO [simBOLO
[ISAIAS JOSE DA SILVA NETO |CONTROLADOR GERAL DG MUNICIPIO _JISOLADO

Art, 22, Este Decreto entra em vigor na data
sua publicagao, com efeitos retroativos a
data de 01 de janeiro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO AO
TERCEIRO DIA DO MES DE JANEIRO, DO
ANO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO.

JOSE GENTIL ROSA NETO

Prefeito Municipal de Caxias/MA

DECRETO MUNICIPAL N 14 DE 03 DE JANEIRO DE
2025.

NOMEIA O INTEGRANTE DO QUADRO ABAIXO
PARA O CARGO EM COMISSAO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

‘
]
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i
i
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HINO DE CAXIAS

LETRA: Teodoro Ribeiro Junior
MUSICA:: por Elpidio Pereira

Clara estrela no céu maranhense, E % L
Lira flébil do meigo cantor, FLS.& »

Tua luz outra estrela ndo vence,
Nem a lira mais cheia de amor. ¥
Vamos juntos no albor destes dias

Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Es a virgem toucada de rosas,

Que te miras nas aguas do rio,

De onde as ninfas sutis, invejosas,
Vém beijar-te o perfil erradio.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Broquelada na paz tu trabalhas,

E na paz confiada descansas,

Mas néo temes o fragor de batalhas,
Quem ja trouxe a vitéria nas langas.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Néo crearam teus seios escravos,
Bentos seios do alvor da camélia,
Que nds somos unidos e bravos.
Filhos gracos da nova cornélia.
Vamos juntos no albor destes dias
Os louvores cantar de Caxias ( bis )

Gléria! Gléria! As faganhas proclamem,
Da princesa do adusto sertdo,

Cuja fama e valor se derramam,

Pelas terras do audaz Maranhdo.
Vamos juntos no albor destes dias

Os louvores cantar de Caxias ( bis )

MUNICIPIO Assinado de forma

digital por MUNICIPIO

DE DE

CAXIAS:0608282000015
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820000 1 5 6 Dados: 2025:01"03 Prefeitura Municipal de Caxias-MA, Praca Dias Carneiro, 600, Centro,
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TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS N°
PROCESSO ADMINISTRATIVO /

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE
SI CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAXIAS, ESTADO DO
MARANHAO E .

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias- MA, através
da Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Praca do Panteon, n° 600, Centro,
Caxias - MA, inscrita no CNPJ sob o n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado

pela . Ciéncia e Tecnologia,
portadora da Cédula de Identidade n°

e do CPF n° , @ seguir denominada

LOCATARIA e o Sr. , residente e domiciliada
nesta cidade, portador do CPF n° a seguir denominado (a)

LOCADOR, acordam e justam firmar o presente Contrato, nos termos da Lei n°
14.133/21 suas alteracdes e demais legislacées pertinentes, assim como pelas
clausulas a seguir expressas:

Clausula Primeira — DO OBJETO )
O presente contrato tem pér objeto a LOCACAO DE IMOVEL que

sera destinado a instala¢do e funcionamento , situada na
Rua , n° , Bairro: , Caxias — MA, vinculada a
Secretaria Municipal de Educacéo, Ciéncia e Tecnologia deste municipio.

Clausula Segunda — DO FUNDAMENTO LEGAL

Este contrato tem como amparo legal as disposi¢des expressa na Lei
n® 14.133/21 Licitagbes e Contratos), Lei n°® 8.245/91 (Locacgbes de Iméveis Urbanos) e
Lei n® 10.406/2002 (Cddigo Civil).

Clausula Terceira — DO VALOR CONTRATUAL

Pelo objeto ora contratado, a contratante pagara a contratada o valor
mensal fixado em R$ ( )
totalizando o valor global de R$
( ).

Clausula Quarta — DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta
dos recursos especificos consignados no Orcamento da Secretaria Municipal de
Saude de Caxias, classificada conforme abaixo especificado:

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praca Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de Termo
aditivo, serdo emitidas Notas de Empenho, a conta da dotagéo orcamentaria prevista
para atender despesas de mesma natureza.

Clausula Quinta — DA VIGENCIA

O presente contrato iniciar-se-4 na data de sua assinatura e tera
vigéncia Podendo ser renovado, de acordo com a
clausura segunda.

Clausula Sexta — DO PAGAMENTO
A Locataria realizara o pagamento do aluguel até o 30° (trigésimo)

dia do més subsequente ao vencido.

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS
O valor mensal do aluguel sera reajustado com base no IGPM,

calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, obedecida a periodicidade
minima de 01 (um) ano a contar da data da entrega do imével a locataria.

Na falta do IGPM, da Fundacgéo Getulio Vargas, por qualquer motivo,
fica desde ja estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC (FIPE) e
o IGP (FGV), respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou nao
calculados, o reajuste sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum
acordo, do(a) LOCADOR(A) e LOCATARIA, e que reflita a variagdo da inflagdo
ocorrida no periodo.

Clausula Oitava —- DAS OBRIGAGOES DO (A) LOCADOR (A)
1. Manter, durante toda a execugao do Contrato, em compatibilidade

com as obriga¢des assumidas;

2. Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado
de servir ao uso a que se destina;

3. Garantir, durante periodo de locagdo, o uso pacifico do imével
locado;

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo do imével;

5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre
o imével;

Clausula Nona — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
1. Utilizar o imoével exclusivamente para suas atividades, néo

podendo subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e
expressa autorizacdo da LOCADORA,;

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de &gua, luz, telefone,
bem como as despesas ordinarias de condominio e os encargos de locacgao;

3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresenta¢éo do recibo de
aluguel ou documento equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo)
dia do més subsequente ao vencido;

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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4. Manter o imovel objeto deste Contrato, notadamente no que se
referir & conservacéo de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagdes elétricas e
hidraulicas, revestimento de piso, luminarias, lampadas, reatores, etc, nas mesmas
condi¢bes recebidas;

5. Realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imével, ou
nas suas instalagoes;

6. Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representante legal a
examinar ou vistoriar o imével sempre que for solicitado expressamente, desde que
com, pelo menos, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia;

7. Restituir o imével no fim do contrato de locag¢éo, no estado em que
o recebeu, salvo as deterioragées decorrentes do seu uso normal;

8. Levar imediatamente ao conhecimento do locador(a) o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

9. Nao modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o
consentimento prévio e por escrito do locador;

10. Entregar imediatamente ao locador(a) os documentos de
cobranga de tributos, qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima — DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias,
entendidas assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua
deterioracdo, serdo obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda que nao
autorizadas pela LOCADORA, podendo, nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como uteis, entendidas
assim aquelas que tém por finalidade aumentar ou facilitar o uso do imoével, quando
autorizadas pela LOCADORA, serdo indenizaveis no todo ou em raz&o a ser objeto de
negociacao.

2.1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas como
ateis, porém néo autorizadas pela LOCADORA, n3o serdo indenizaveis;

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias,
entendidas assim aquelas de mero deleite ou recreio para a LOCATARIA, que néo
aumentam o uso habitual do imével, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de
elevado valor, ndo serdo indenizaveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderao ser levantadas pela LOCATARIA,
quando findar a locagéo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imével;

4. As benfeitorias necessarias, ainda que n&o autorizadas pela
LOCADORA, e as uteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de
retengao.

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Clausula Décima Primeira — DA FISCALIZAGAO

A LOCATARIA designara um representante legal devidamente
credenciado pelo Gabinete do Prefeito, para dirimir as duvidas que surgirem durante a
vigéncia do presente instrumento, determinando o que for necessario a regularizagao
das faltas ou defeitos observados ou, ainda, comunicando ao Prefeito Municipal
quando lhe faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o
disposto no artigo 74, Inciso V da Lei n® 14.133/21

Clausula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre a LOCATARIA e a
LOCADORA, sera realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera
considerada como prova de entrega de documentos.

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rescindido amigavelmente antes do
término do seu prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a
parte interessada manifestar essa intengédo por escrito, com antecedéncia minima de
60 (sessenta) dias, nao aplicando-se multa de indenizagéo.

Clausula Décima Quarta — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

De acordo com a lei 14.133/21, Art. 74. Inciso v para a compra ou
locacdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracdo, cujas necessidades de instalagcio e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado.

O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigagdes ora
estabelecidas, sujeitara a LOCADORA as sangdes previstas na Lei n° 8.666/93,
garantida a prévia e ampla defesa em processo administrativo.

O valor das multas aplicadas a LOCADORA por descumprimento das
clausulas deste Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa ndo exime a LOCADORA da reparacéo de
eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar a
LOCATARIA.

A aplicagdo das penalidades previstas nesta clausula é de
competéncia exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta - DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n® 14.133/2021 com
suas alteragées, demais legislacdes pertinentes e dos principios gerais de direito.

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n¢, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Clausula Décima Sexta— DO FORO FLS.z

Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranhao, para
dirimir quaisquer duvidas oriundas da interpretacio deste contrato com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente
Contrato, que foi impresso em 03 (trés) vias de igual teor, para que surtam seus legais
e juridicos efeitos.

Caxias (MA), de de

SECRETARIO (A)
LOCATARIO (A)

LOCADOR

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n¢, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: ccl@caxias.ma.gov.br
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Ao Setor Juridico, para as devidas providéncias,

Caxias, 06 de janeiro de 2025

Igor Mario Cutri s Santos
Presidente da Comissio Central de Licitagdo

COMISSAO CENTRAL
DE LICITAGAO
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COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praca Gongalves Dias, s/n2, Centro,
CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
e-mail: cci@caxias.ma.gov.br



PREFEITURA DE

CAXIAS | =i

Viver aqui € bom demais!

CcCi
SOLICITANTE: Comisséo de Contratagao

fLs. /)
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ASSUNTO: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCAGAO DE IMOVEL,
VISANDO O FUNCIONAMENTO DO CRAM (CENTRO DE REFERENCIA E
ASSISTENCIA A MULHER) PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FINANGAS, PLANEJAMENTO E ADMINISTRAGAO DO MUNICIPIO
DE CAXIAS/MA.

1 - RELATORIO

Trata-se de consulta encaminhada pelo Presidente da Comisséao Permanente
de Licitagdo para andlise e emisséo de parecer juridico atinente ao procedimento
administrativo na modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, cujo objeto € a
locacdo de imovel, visando o funcionamento do CRAM (Centro de Referéncia e
Assisténcia Social), que é vinculado a Secretaria Municipal de Finangas, Planejamento
e Administragdo do Municipio de Caxias/MA.

Instruindo os autos vieram os seguintes documentos:

a) Oficio n° 018/2025/SEC MUN ADM/PMC datado de 02 de janeiro
de 2025, assinado pelo Sr. Josinaldo Cordeiro, Secretario
Municipal Adjunto de Administragéo;

b) Documento de Formalizagéo de Demanda — DFD assinado pelo
Secretario Municipal de Finangas, Administragao, Planejamento
e Gestio Fazendaria, Sr. Othon Luiz Machado Maranhao;

c) Laudo Técnico de Avaliagdo, assinado pelo engenheiro
responsavel, Sr. Francisco de Assis Assungzo Araujo, datado de
2 de janeiro de 2025;

d) Estudo Técnico Preliminar — ETP, assinado pelo Secretario
Adjunto de Administragdo, o Sr. Josinaldo Cordeiro, datado de
02 de janeiro de 2025;

COMISSAO CENTRAL DE LICITAGAO
Praga Gongalves Dias, s/n°, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
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e) Declaragdo de inexisténcia de iméveis, assinada pelo,
Josinaldo Cordeiro, datado de 02 de janeiro de 2025, FLS.

C [
—70;7‘: A _

fy Termo de Referéncia, assinado pelo Secretario Adjuntcﬁ!ﬁzé}‘

Administragéo, o Sr. Josinaldo Cordeiro, datado de 02 de janeiro
de 2025;

g) Documentagéo do proprietario do imével,

h) Dotagdo orgamentaria, assinada pelo Sr. Joaci Neres dos
Santos, datada de 02 de janeiro de 2025; '

i) Autorizagao orcamentaria, assinada pela Secretaria Municipal de
Protegdo Social, Primeira Infancia e Pessoa idosa, Sra. Adriana
Raquel Santos de Sousa, em 02 de janeiro de 2025;

j) Autuagdo assinada pelo Presidente da Comissdo de
Contrataggo, Sr. Igor Mario Cutrim dos Santos, assinado em 02
de janeiro de 2025;

k) Copia do Diério Oficial, e certiddes negativas do proprietario do
imével;

) Minuta do Contrato, bem como encaminhamento a Assessoria
Juridica da CCL.

A presente manifestacdo tem por objetivo esmiugar requisitos e ponderagbes a
respeito da celebragéo de contrato de locagéo pela Secretaria Municipal de Financas,
Administragdo, Planejamento e Gestéo Fazendaria do Municipio de Caxias/MA, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que versa sobre a contratagéo
direta por inexigibilidade de licitagdo para aquisigdo ou locagdo de imével cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

Ademais, cumpre informar que a Secretaria Municipal de Finangas,
Administragdo, Planejamento e Gestao Fazendaria do Municipio de Caxias/MA,
através do referido procedimento administrativo na modalidade INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO, visa a locagéo de imével para funcionamento do CRAM (Centro de
Referencia e Assisténcia a Mulher), que conforme mencionado acima, & vinculado a
Secretaria Municipal de Finangas, Administracdo, Planejamento e Gestao Fazendaria
do municipio de Caxias/MA.
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Importante destacar que a finalidade da locagdo & Unica e exclusiva para

atender ao interesse Publico, uma vez que 0 Municipio de Caxias nao dispde de
iméveis vazios para sediar o supracitado equipamento, portanto, resta claro a
necessidade de se locar um imével com capacidade de tamanho, estrutura fisica e
logistica adequadas para tal finalidade.

Além disso, é importante destacar que a referida proprietaria e o imovel se
encontram apto para a assinatura do instrumento contratual, conforme regularidade
juridica e qualificagéo técnica apensada aos autos, rigorosamente analisados por esta
Assessoria Juridica.

Ao final, importante informar o valor da referida contratagdo, o qual seja:
3.112,00 (trés mil, cento e doze reais) mensais. Pelo prazo de 12 (doze) meses.

Por dltimo, & imprescindivel ressaltar sobre a aplicabilidade da Nova Lei de
Licitagdes e Contratos Administrativos, onde em seu art. 191, deixa explicito a
possibilidade de optar por licitar ou contratar diretamente de acordo com a referida Lei,
sendo que a opgdo escolhida devera ser indicada expressamente no edital ou
instrumento de contratagdo direta.

E o breve relatério. Passamos a andlise juridica.

2 - PARECER
2.1 — DA ANALISE JURIDICA

Preliminarmente, cumpre esclarecer que a presente manifestag&o limitar-se-a a
davida estritamente juridica ora proposta e, aos aspectos juridicos da matéria,
abstendo-se quanto aos aspectos técnicos, administrativos, econdmico-financeiros e
quanto & outras questdes nao ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e
discricionariedade da Administragao.

A emissao deste parecer ndo significa endosso ao mérito administrativo, tendo
em vista que é relativo a area juridica, ndo adentrando a competéncia técnica da
Administracdo, em atendimento a recomendacgdo da Consultoria-Geral da Uniao, por
meio das Boas Praticas Consultivas — BCP n° 07, qual seja:
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“O Orgédo Consultivo ndo deve emitir manifestagbes conclusivas sobre temas
n&o juridicos, tais como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou
oportunidade, sem prejufzo da possibilidade de emitir opinido ou fazer
recomendacbes sobre tais questbes, apontando lratar-se de juizo
discriciondrio, se aplicavel. Ademais, caso adentre em questéo juridica que
possa ter reflexo significativo em aspecto técnico deve apontar e esclarecer
qual a situagéo juridica existente que autoriza sua manifestagdo naquele
ponto.”

Portanto, passa-se a andlise dos aspectos relacionados as orientagdes
juridicas ora perquiridas.

2.2 - DA FUNDAMENTAGAO

A Constituicdo Federal de 1988, em capitulo reservado aos Principios Gerais
da Atividade Econdmica, notadamente em seu art. 175, condicionou a prestagéo de
servigos publicos a realizagdo de prévio procedimento licitatério. '

De outro lado, a prépria Carta Magna, em capitulo destinado a Administragéo
Publica, ressalva casos em que a legislagdo infraconstitucional confere ao Poder
Publico a faculdade de contratar sem a necessidade de tal procedimento, conforme se
depreende do inciso XXI do art. 37, abaixo transcrito:

Art. 37. Omissis [...]

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagéo, as obras, servigos,
compras e alienagdes serdo contratados mediante processo de licitagdo
publica que assegure igualdade de condigBes a todos os concorrentes, com
clausulas que estabelegam obrigagbes de pagamento, mantidas as condigbes
efetivas da proposta, nos termos da lei, 0 qual somente permitira as exigéncias
de qualificagéo técnica e econémica indispensaveis a garantia do cumprimento
das obrigagdes. (grifo nosso)

De tal missdo se encarregou a Lei n® 14.133/2021, mais conhecida como a
Nova Lei Geral de Licitagdes e Contratos Administrativos — NLLCA, que regulamenta
as Licitagdes e Contratages Publicas. A referida Lei n°® 14.133/2021, excepcionou, em
seu art. 75, inciso V, a regra para a presente Licitagdo por procedimento de
inexigibilidade, ora em razdo de situacdes de flagrante excepcionalidade, onde a
licitagdo, em tese, seria possivel, entretanto, pela particularidade do caso, o interesse
publico a julgaria inconveniente, como é o caso da presente inexigibilidade, tendo em
vista a particularidades dos servigos almejado pela secretaria em questao, vejamos:
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviével a competig&o, em especial nos
casos de:

| - Aquisigdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagéo de
servigos que s6 possam ser fornecidos por produtor, empresa ou representante
comercial exclusivos;

Il - contratag&o de profissional do setor artistico, diretamente ou por meib de
empresério exclusivo, desde que consagrado pela critica especializada ou pela
opinido publica;

Il - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual com profissionais ou empresas de notéria
especializagdo, vedada a inexigibilidade para servigos de publicidade e
divulgagéo:

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de
credenciamento;

V - aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalag6es e
de localizagdo tornem necesséria sua escolha. (grifo nosso)

O inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade para a contratagao
cujas caracteristicas sejam “aquisi¢ao ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha”, que é o caso em tela,
visto que somente o presente imoével dispde das caracteristicas almejadas para suprir
o interesse publico, de acordo com as caracteristicas técnicas apensada aos autos.

Com efeito, percebe-se que o objeto da presente contratagdo ndo se trata de
uma locagdo geral, onde qualquer imével satisfaria as necessidades da Secretaria
Municipal de Finangas, Administragao, Planejamento e Gestdo Fazendaria do

municipio de Caxias/MA.

Trata-se, sim, de demanda especializada, cujo caminho da futura celebragéo
do contrato esta devidamente justificado, dado a particularidade do interesse publico

nesse caso especifico.

Por fim, & imperativo destacar a relevancia e a obrigatoriedade da presencga do
Fiscal de Contratos em todos os contratos celebrados pela Administragéo Publica, néo
se trata de discricionariedade e sim de obrigagéo, conforme disposto no artigo 117 da
Nova Lei de Licitagdes e Contratos, Lei n°. 14.133/2021. Vejamos:
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“Art. 117. A execugéo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por] 1
(um) ou mais fiscais do contrato, representantes da Administrag:éo§$a
especialmente designados conforme requisitos estabelecidos no art. 7° desta

Lei, ou pelos respectivos substitutos, permitida a contratagéo de terceiros para

assisti-los e subsidig-los com informages pertinentes a essa atribuigdo.

§ 1°0 fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas & execugdo do contrato, determinando o que for necessario para
a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

§ 2° O fiscal do contrato informaré a seus superiores, em tempo habil para a
adogdo das medidas convenientes, a situagdo que demandar deciséo ou
providéncia que ultrapasse sua competéncia.

§ 3°0 fiscal do contrato sera auxiliado pelos ¢érgéos de assessoramento
jurfdico e de controle interno da Administragdo, que deveré&o dirimir davidas e
subsidis-lo com informagBes relevantes para prevenir riscos na execugdo
contratual.

§ 4° Na hipétese da contrataggo de terceiros prevista no caput deste artigo,
deverdo ser observadas as seguintes regras:

I- a empresa ou o profissional contratado assumird responsabilidade civil
objetiva pela veracidade e pela precisdo das informagbes prestadas, firmara
termo de compromisso de confidencialidade e ndo poderd exercer atribuigéo
prépria e exclusiva de fiscal de contrato;

Il - a contratagdo de terceiros ndo eximiré de responsabilidade o fiscal do
contrato, nos limites das informagdes recebidas do terceiro contratado.”
Nos autos ora em analise, ndo foi possivel identificar quem seria o Fiscal
de Contrato que ira acompanhar a execugéo em questao.

Iil - CONCLUSAO:

Cumpre salientar que esta Assessoria Juridica emite parecer sob o prisma
estritamente juridico, ndo lhe competindo adentrar a conveniéncia e a oportunidade
dos atos praticados no dmbito da Administrag&o, nem analisar aspectos de natureza
eminentemente técnicos-administrativa.

Além disso, este parecer possui carater meramente OPINATIVO, néo
vinculando, portanto, a decisdo do gestor.

Ex positis, com fulcro nas disposigées normativas pertinentes, esta Assessoria
manifesta-se pela legalidade do processo administrativo em analise, OPINANDO pela
possibilidade da Celebragdo do Contrato de Prestagédo de Locagdo. Desde que
juntada a Portaria designando o Fiscal de Contrato responsavel pela execucéo

contratual do presente processo.
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Destarte, recomendamos ainda, que os presentes autos sejam encaminhados
ao Controle Interno da Prefeitura Municipal de Caxias/MA, para andlise final do tramite

processual.

Este € o parecer OPINATIVO, salvo melhor juizo que fica subm

apreciagao e autorizagéo superior.

Caxias (MA), 06 de janeiro de 2025.

ly Carlos Rodrigues Chaves
Assessoria Juridica da Comisséo Central de Licitagdo

OAB/MA 29.749
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A Controladoria Geral do Municipio, para as devidas providéncias,

Caxias, 09 de janeiro de 2025
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AUTORIZAGAO DE CONTRATAGAO DIRETA
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 55/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 00018/2025

O Municipio de Caxias, Estado do Maranhao, por meio da Secretaria Municipal de Administragdo, com
fundamento no Art. 74, inciso V e Paragrafo Unico, da Lei Federal n.° 14.133/2021, torna publico a
AUTORIZAGAO para Contratagdo direta dos servicos de Locagdo de Iméveis, com a seguinte
fundamentagao:

1. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

1.1. O presente caso enquadra-se no art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133, de 1° de abril de 2021, o que
autoriza a contratagdo direta, por inexigibilidade de licitagao.

1.2. O processo de contratagéo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de
licitagdo, exige autorizagéo da autoridade competente, nos termos do art. 74, inciso V da Lei n°. Lei n.
14.133/2021.

2. DA AUTORIZAGAO DA CONTRATAGAO DIRETA

2.1. Considerando que a situag&o se enquadra no art. 74, inciso V, da Lei n. 14.133, de 1° de abril de
2021.

2.2. Considerando que o processo foi instruido com os documentos e requisitos que comprovam que
o contratado possui habilitagéo e qualificagdo minima para celebrar e contrato, conforme preconizado no
artigo 74, da Lei Federal 14.133/2021.

2.3. Considerando finalmente que, tanto o Parecer Técnico da Comissé&o de Contratagdo quanto o
Parecer Juridico da Assessoria Juridica, apontam para a possibilidade legal da referida contrataggo.
24. DECLARO inexigivel, a realizagéo de procedimento licitatério e AUTORIZO a contratagdo direta,
por inexigibilidade de licitagdo, do (a) Sr. (a) MARIA VILMA RODRIGUES SOARES, CPF n°
685.777.373-49, no valor total de R$ 37.344,00 (Trinta e sete mil, trezentos e quarenta e quatro
reais),devendo a despesa ser regularmente empenhada com observancia das formalidades legais.

3. DA RATIFICAGAO

3.1. RATIFICO a condigao de Inexigibilidade de Licitagéo para a locagao do imével de propriedade do (a)
Sr(a) ) MARIA VILMA RODRIGUES SOARES, no valor mensal de R$ 3.112,00 ( trés mil, cento e doze
reais), totalizando o valor global de R$ 37.344,00 (Trinta e sete mil, trezentos e quarenta e quatro
reais), para a locagao do objeto em questao nos termos do Processo Administrativo n°® 0018/2025.
Determino a lavratura do contrato ou instrumento equivalente.

4. DA PUBLICAGAO g
4.1. Em atencdo ao disposto no paragrafo unico do art. 74 da Lei n® 14.133, de"1° de abril de 2021,
publique-se o ato que autoriza esta contratagéo direta.

Othon Luiz Machado Maranhao
Secretario (a) Municipal de Finangas, Administragao,
Planejamento e Gestdo Fazendaria

SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE FINANCAS
CNPJ: 06.082.820/0001-56 / Praga Dias Cameiro, 600, Centro, CEP: 65.600-000 - Caxias / MA
(99) 3521-3025/3244 / e-mail: fazenda@caxias.ma.gov.br
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TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS N° 001.00018/2025. -
PROCESSO ADMINISTRATIVO 00018/2025.

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE .

N\ CAXIAS, ESTADO DO MARANHAO E O (A) SR (A)
MARIA VILMA RODRIGUES SOARES.

Por este instrumento particular, o Municipio de Caxias- MA, através da
Prefeitura Municipal de Caxias - MA, situada a Praga do Panteon, n® 600, Centro, Caxias - MA,
inscrita no CNPJ sob o n° 06.082.820/0001-56, neste ato representado pelo (a) Secretario (a) ~
Secretaria Municipal de Admistragéo, Financas, Planejamento e Gestao Fazendaria, O (a) Sr (a).
OTHON LUIZ MACHADO MARANHAO, residente e domiciliado nesta cidade, portador (a) do
CPF n°907.687.103-59, a seguir denominado(a) LOCATARIO(A) e o (a) Senhor (a) MARIA ~~
VILMA RODRIGUES SOARES, residente e domiciliado nesta cidade, portador (a) do CPF/CNPJ
n°: 685.777.373-49, a seguir denominado (a) LOCADOR, acordam e justam firmar o presente —
Contrato, nos termos da Lei n® 14.133/21 suas alteragdes e demais legislagdes pertinentes,
assim como pelas clausulas a seguir expressas:

Clausula Primeira - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a LOCAGAO DE IMOVEL que sera
destinado a instalagio e funcionamento do Orgdo CRAM-CENTRO DE REFERENCIA E
ASSISTENCIA A MULHER, situados na Praga de Santa Luzia n°527, bairro Centro, Caxias-MA,
vinculada a Secretaria Municipal de Admistragdo, Finangas, Planejamento e Gestdo Fazendaria
deste municipio.

Cléljsula Segunda - DO FUNDAMENTO LEGAL

Este contrato tem como amparo legal as disposicdes expressa na Lei n°
14.133/21 (Licitagdes e Contratos), Lei n° 8.245/91 (Locacdes de Iméveis Urbanos) e Lei n°
10.406/2002 (Cédigo Civil).

Clausula 'Rerceira — DO VALOR CONTRATUAL ‘
Pelo objeto ora contratado, a contratante pagara a contratada o valor mensal _—

fixado em R$3.112,00 (trés mil cento e doze reais), totalizando o valor global de R$37.344,00

(trinta e sete mil trezentos e quarenta e quatro reais)

Clausula Quarta - DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta dos recursos
especificos consignados no Orgamento do Municipio de Caxias, classificada conforme abaixo
especificado:

02.04.04.122.0006.2010.000 3.3.90.36.00 OUTROS SERVIGOS DE TERCEIROS - PESSOA
FISICA

Para cobrir despesas dos exercicios subsequentes, em caso de termo
serdo emitidas Notas de Empenho, a conta da dotagdo orgamentaria prevista para
despesas de mesma natureza.

Clausula Quinta — DA VIGENCIA f j
ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS - MA
CNPJ: 06.082.820/0001-56
Praga Dias Carneiro, 600, Centro, CEP: 65.604-090 - Caxias / MA
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O presente contrato iniciar-se-a na data de sua assinatura e tera vigéncia de 1
(doze meses) Podendo ser renovado, nos termos da Lei n® 14.133/21. /

Clausula Sexta — DO PAGAMENTO

A Locatéria realizard o pagamento do aluguel até o 30° (trigésimo) dia do més
subsequente ao vencido.

Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PREGOS

O valor mensal do aluguel sera reajustado com base no IGPM, calculado e
divulgado pela Fundagéo Gettllio Vargas, obedecida a periodicidade minima de 01 (um) ano a
contar da data da entrega do imével a locataria.

Na falta do IGPM, da Fundagéo Getulio Vargas, por qualquer motivo, fica
desde ja estabelecido que o indice substituto sera sucessivamente o IPC (FIPE) e o IGP (FGV),
respectivamente, pela ordem. Caso estes indices sejam extintos ou ndo calculados, o reajuste
sera feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum acordo, do(a) LOCADOR(A) e
LOCATARIA, e que reflita a variagdo da inflagéo ocorrida no periodo.

Clausula Oitava - DAS OBRIGAGOES DO (A) LOCADOR (A)

1. Manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes assumidas;

2. Entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato, em estado de servir
ao uso a que se destina;

3. Garantir, durante periodo de locagéo, o uso pacifico do imével locado;

4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo do imével
5. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével,

Clausula Nona — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

1. Utilizar o imével exclusivamente para suas atividades, ndo podendo subloca-
lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autorizagéo da
. LOCADORA;

2. Pagar pontualmente as contas de consumo de agua, luz, telefone, bem
como as despesas ordinarias de condominio e os encargos de locagao;

3. Efetuar o pagamento mensal, contra a apresentacgéo do recibo de aluguel ou
documento equivalente, emitido pelo(a) LOCADOR(A), até o 30° (trigésimo) dia do més
subsequente ao vencido;

4. Manter o imével objeto deste Contrato, notadamente no que se refefir a
conservacdo de pinturas, portas, fechaduras, vidros, instalagdes elétricas e hidraulicas,
revestimento de piso, luminarias, lAmpadas, reatores, etc, nas mesmas condi¢bes recebidg

5. Realizar a imediata reparacéo dos danos verificados no imével, ou

instalagdes;
6. Facilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representante legal afe
ou vistoriar o imével sempre que for solicitado expressamente, desde que com, pelo
(vinte e quatro) horas de antecedéncia;
7. Restituir o imével no fim do contrato de locagdo, no estado em que o
recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal,
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8. Levar imediatamente ao conhecimento do locador(a) o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

9. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

10. Entregar imediatamente ao locador(a) os documentos de cobranga de
tributos, qualquer intimag&do, multa ou exigéncia de autoridade publica.

Clausula Décima - DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorias reconhecidas pelas partes como necessarias, entendidas
assim aquelas que tém por finalidades conservar o imével ou evitar sua deterioragdo, serio
obrigatoriamente indenizaveis por inteiro, ainda que n&o autorizadas pela LOCADORA, podendo,
nesse caso, o valor ser deduzido do aluguel;

2. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como Uteis, entendidas assim aquelas
que tm por finalidade aumentar ou facilitar 0 uso do imével, quando autorizadas pela
LOCADORA, seréo indenizaveis no todo ou em raz&o a ser objeto de negociagéo.

2.1. As benfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas como Uteis,
porém nao autorizadas pela LOCADORA, néo ser&o indenizaveis:

3. As benfeitorias reconhecidas, pelas partes, como voluptuarias, entendidas
assim aquelas de mero deleite ou recreio para a LOCATARIA, que ndo aumentam o uso habitual
do imével, ainda que o tornem mais agradavel, ou seja, de elevado valor, n3o serdo
indenizaveis;

3.1. As benfeitorias voluptuarias poderdo ser levantadas pela LOCATARIA, quando
findar a locagéo, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imével:

4. As benfeitorias necessarias, ainda que n&o autorizadas pela LOCADORA, e
as Uteis, quando autorizadas, permitem o exercicio do direito de retengéo.

Clausula Décima Primeira — DA FISCALIZAGAO

A LOCATARIA designara um representante legal devidamente credenciado
pelo Gabinete do Prefeito, para dirimir as duvidas que surgirem durante a vigéncia do presente
instrumento, determinando o que for necessario & regularizacdo das faltas ou defeitos
observados ou, ainda, comunicando ao Prefeito Municipal quando lhe faltar competéncia para
adotar as providéncias cabiveis, conforme o disposto na lei n® 14.133/21.

Clausula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos entre a LOCATARIA e a LOCADQRA, sera
realizada através de protocolo. Nenhuma outra forma sera considerada como prova de
de documentos.

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser rescindido amigavelmente antes do
seu prazo, desde que haja conveniéncia para a LOCATARIA, devendo a parte
manifestar essa intencdo por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, n&o
aplicando-se multa de indenizago.

Clausula Décima Quarta — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
ESTADO DO MARANHAO Ny]/(j
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De acordo com a lei 14.133/21, Art. 74. Inciso V para a compra ou locagéo de
imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragdo, cujas
necessidades de instalacdo e localizagéo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja
compativel com o valor de mercado.

O descumprimento total ou parcial de qualquer das obrigagbes ora
estabelecidas, sujeitara a LOCADORA as sangbes previstas na Lei n° 14.133/21, garantida a
prévia e ampla defesa em processo administrativo.

O valor das multas aplicadas 8 LOCADORA por descumprimento das cléusulas
deste Contrato correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor da fatura.

O pagamento da multa nio exime a LOCADORA da reparagio de eventuais
danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar a LOCATARIA.

A aplicagdo das penalidades previstas nesta clausula & de competéncia
exclusiva da Prefeitura Municipal de Caxias.

Clausula Décima Quinta - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos serdo resolvidos & luz da Lei n° 14.133/21 com suas
alteragdes, demais legislacées pertinentes e dos principios gerais de direito.

Clausula Décima Sexta— DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Caxias, Estado do Maranh3o, para dirimir
quaisquer dlvidas oriundas da interpretacédo deste contrato com exclus&o de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente Contrato,
que foi impresso em 02 (duas) vias de igual teor, para que surtam seus legais e juridicos efeitos.

Caxias (MA) 06 de janeiro de 2025.

e

V.
/
_ ' ) < N Soade,
MARIA VILMA RODRIGUES S ARES

LOCADOR(A)
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I °001.00018/2025;
I 00018/2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS e MARIA VILMA RODRIGUES SOARES
- LOCACAO DE IMOVEL que sera destinado a instalagdo e funcionamento do
(a)CRAM-CENTRO DE REFERENCIA E ASSISTENCIA A MULHER, situado (a) no (a)Praga de
Santa Luzia n°527, bairro Centro, Caxias-MA, Caxias — MA, vinculada a Secretaria Municipal de
Admistragéo, Finangas, Planejamento e Gestio Fazendariadeste municipio;

: Amparo legal as disposigdes expressas na lei n° 14.133/21 (licitagbes
n°® 8.245/91(locagdes de imdveis urbanos) e Lei n° 10.406/2002 (cédigo civil);

N 12 (doze meses)

I Valor mensal fixado em R$3.112,00 (trés mil cento e doze reais), totalizando o valor
global de R$37.344,00 (trinta e sete mil trezentos e quarenta e quatro reais)

e contratos), Lei

RN 02.04.04.122.0006.2010.000 3.3.90.36.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS -
PESSOA FISICA

Secretaria Municipal de Admistragéo, Finangas, Planejamento e Gestio
Fazendaria(a) Sr(a) OTHON LUIZ MACHADO MARANHAO, LOCATARIO(A) portador do CPF
n° 907.687.103-59 e o(a) MARIA VILMA RODRIGUES SOARES residente e domiciliado nesta
cidade, portador do CPF n°685.777.373-49, a seguir denominado(a) LOCADOR(A).

Transcrito em livro préprio do Municipio de Caxias — MA, em 06 de janeiro de 2025, Dr. James
de Oliveira Lobo, OAB/MA n® 274, Procurador Geral do Municipio.
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