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TERMO DE CONTRATC DE LDCAQﬁ.D DE IMOVEIS N° GO \
INEXIGIBILIDADE N® 158/2025 =
PROCESSO ADMINISTRATIVG 5061/2025.

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE 5! CELEBRAM A
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS, ESTADD DO
MARANHAC E A ASSOCIACAO DAS IRMAS MISSIONARIAS
CAPUCHINHAS DE SAQ FRANCISCO DE ASSIS DO BRASIL,
REPRESENTADO PELQ (A} SR (A) ANA VALESCA SILVA DOS
REIS SANTOS

Par oste instrumento particular, o Munfcipfo de Caxias- MA, através da Secretaria Municipal de Salde de Caxias,
Estads do Maranhag, inscrita no GNPJMF sob o n®, 09.239.491/0001-00, situada na Avenida Getalio Vargas n® 23,
Centro de Cultura José Sarnay, Caxias- MA, neste atn representado pelo {a) Secratario Municipal de Sadde de
Gaxias, Sr. Angelo Augusto Assungdo Costa Couto, portadar do RG n® 438.355 - 5SP-PI, e CPF n® 187.112.713-
20, 2 sequir denominada LOCATARIO [A)=a ASSOCIAGAD DAS IRMAS MISSIONARIAS CAPUCHINHAS DE SAD
FRANCISCD DE ASSES DO BRASIL, CNPJ n® 27.145.374/0001.34, representada pela Sr(a) ANA VALESCA SILVA
DDS REIS SANTOS podadora do CPF oY n® $35.355.403-25, residents o domicliada nesta cidade, a sequir
denominadeo {2} LOCADDR, acordam e justam firmar o presente Contrata, nos termos da Lei n® 14.133/21 suas
alterapdes & dema’s legislagies perinentss, assim coma pelas clausulas a seguir BXpressas:

Clausula Primaira — OO OBJETO .
O presents contrato tom por ohieto a LOCAGAD DE IMCVEL que sera destinado & instalagéio e

funcioramentn do (a} CAPS AD I, situada (3} na (3} Rua do Parnasio, n® 1965 - bairre: Ponte, Caxias - MA,
vinculada 4 Secrataria Municipal de Saude deste municlpio.

Clausula Segunda - DO FUNDAMENTO LEGAL

1.1, Este contrato tem como amparp legal as disposicbes expressa na Lei n® 14133721 {Licitagbes &
Contratos), Lei n® 8.245/21 (Locagdes de Imdveis Lrbanes) & Lai n® 10.408/2002 (Cédiga Chvil}.

Clausula Terceira = DO VALOR CONTRATUAL

Palo objeto ora contratade, a contratants pagard & contratada o valor mensal fixado em RS 7.059,92
[Sete mil, cinguenta & nove reais e noventa e dois centavos), totalizande o valor global R 84.719,04 [Qitenta
quatro mil, setecentes e dezenove reais g quatro centavos);

Clausula Quarta = DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas gecormentss do presente contrato cormerdo por conta dos recursos espocifices
consignados no Oreamento do Municipio de Caxias, classificada canforme abaixe especificada:

<0247 40.301.0055.2311.0000  2,3.90.39.00 - QUTRQS SERVICCS DE TERCEIROS — PESEDA JURIDICA,

Para cobrr despesas dos exercicios subsequentas, em casn de termo aditive, serdo emitidas
Motas de Empenho, & conta da dotag8io orgamentaria prevista para atender despesas de mesma natureza.

Cliusula Quinta - DA VIGENCIA,

0 presente cantrals iniciar-se-4 na data de sua assinatura e terad vigéncia de 12 (doze) meses.
Fodendo ser renovado, nos termos da Lei n® 14133021,

Clausula Sexta — DO PAGAMENTC
A Locatdria realizard o pegaments do aluguel até o 30° (triggsimo] dia do més subsequente ao
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Clausula Sétima — DO REAJUSTAMENTO DE PREGOS

& valor mensal do aluquel sera reajustado com base no IGPM, calculada e divulgado pela
Fundatao Getillio Vargas, obedecida a periodicidade minima de 01 [um) ane a contar da data da entrega do imdvel
lagataria.

Ma falta do IGPM, da Fundagao Getllio Vargas, por qualquer mativo, fica desde ja estabalecido
que o indice substituto serd sucessivaments o IPG (FIFE}e 0 IGP [FGYY, respeclivaments, pela ardam. Casa estes
indices sajam extintos ou nac calculados, o reajuste serd feito pela média de 03 (trés) indices a escolha, de comum
acordo, dofa) LOCADOR{A] e LOCATARIA, & que reflita a variagéo da Inflagho ocorrida no perioda.

Clausula Oitava - DAS OBRIGAGOES DO (A) LOCADOR (A)
1. Manter, durants loda a execugdo do Contrate, em compatibiiidads ¢om as obrgagbes

assumidas;

2. Entregar a LOCATARIA o imaval objete deste Contrato, em estada de servir 30 uso 8 que se
destina;

3. Garantir, durante periodo de locagha, o use pacifice do imovel [oeadn;
4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriares & locaclo do imével,
5. Pagar os impostos e taxas gue incidam cu venham a incidir sobre o imovel;

Clausula Nona — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
1. Utilizar o im6vel exclusivamante para suas atividades, nao podends subloca-lo, cedé-la ou

empresta-lo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autprizagao da LOCADCRA,

2. Pagar pontualmante as contas de consumo de agua, |uz, telefons, bem como as desposas
ordinarias de condominic e os encargos de locagho,

3. Efetuar ¢ pagaments mensal, confra a apresenta¢do do recibo de aluguel ou documeanto
equivalente, emitide pelofa) LOCADQR(A), até o 30° ftrigésima) dia do més subsequente ao vencide:

4. Wanter o imével objsto deste Contrata, notadamente no que se raferir & conservagdo de
pinturas, portas, fechaduras, vidros, Instalagdes elstricas e hidraulicas, revestimento de piso, lumindrias, lAmpadas,
reatares, efc, nas mesmas condigfes recebidas,

5, Realizar & imediata reparacio dos danes verificados no imovel, cu nas suas instalagbes:

6. Farilitar o acesso da LOCADORA ou de seu representants legal a examinar ou vistoriar o
imdvel sempre que for solicitade expressamenis, desde que com, pelo menos, 24 (vinte & quatre) horas de
antecedenia;

7. Restituir o imével no fim do contrato de locagdo, no estado em que o recebau, salvo as
deterioraghes decorrentes do seu uso nonmmal;

&, Levar imediatamente an ecnhecimento do locadora) o surglmento de gualquer dano ou defeitn
tuja reparacio a este incumba, bem come as eventuais turbagoes de terceiros:

8, Nig madificar a forma intema ou extarna do imével sem o consentiments prévic @ por escrito
do locador;

10). Enlregar imediatamente ao logador{a) os documentos de cobranga de tributos. qualguer
intimagao, mulka ou exigéneia de autoridade plblica.

Clausula Décima - DAS BENFEITORIAS

1. As benfeitorfas reconhecidas pelas partes como necessdrias, entendicas assim aguelas que
tm por finalidades conservar o imével ou evitar sua detericragio, serdc obrigatoriamente indenfzaveis par inteiro,
ainda que ndc autorizadas pela LOCADORA, podendo, nesse caso, o valar ser deduzido do aluguel;

2_As benfeitorias reconhacidas, pelas partes, como Gtgis, entendidas assim aguelas que t&m par
finalidade aumentar cu facilitar o use do imével, quande auterizadas pela LOCADORA, setio indenizaveis no tada ou
em razdg a ser cbjete do negociacia.
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2.1. As venfeitorias de que trata o item anterior, reconhecidas comeo Uteis, porem n&o autorizadas
pela LOCADORA, nao serdo indenizaveis;

3. As benkeitarias recanhecidas, pelas pares, come voluptuarias, entendidas assim aquelas de
mers delete ol recreln para a LOCATAREA, que ndo aumentam o uso habitual de imdvel, ainda gue o tormem mais
agradavel, ou seja, de elevade valar, o serfo hdenizdveis,

3.1. As benfeitorias voluptudrias poderdo ser levantadas pefa LOCATARIA, quande findar a lecagao,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imavel;

4. As benfeitorias necessarias, ainda que nao autorizadas pela LOCADDRA, e 85 Oteis, guando
auterzadas, pamiten o exercicio do direita da retengie.

Clausula Décima Primeira = DA FISCALIZAGAQ

2 LOCATARIA designard urn representante lenal devidaments credenciado pelo Gabinete do
Frefeito, para dirimir as ddvidas gue surgirem durante a vigéneia do presente instrumento, determinando o que far
necessano a regularizagio das faltas ou defeitos observados ou, ainda, comunicanda ao Prefeito Municipal quanda
he faltar competéncia para adotar as providéncias cablveis, conforme a Lei n® 14,1323421.,

Clausula Décima Segunda — DA TROCA EVENTUAL DE DOCUMENTOS

Atroca eventual de documentos entre a LOCATARIA @ a LOCADORA, sera realizada atraves de
protocolo. Nenhuma ouftra forma sera considerada cemo prova de entrega de decumentos,

Clausula Décima Terceira — DA RESCISAC DO CONTRATO

0 presente contrata podera ser rescindide amigavelmante antes do términe do seu praze, desde
que haja convenidncia para a LOCATARIA, devendo a parte interessada manifestar essa intengaa par escrite, com
anteced@ncia minima de 60 (sessenta) dias, nde aplicando-se multa de indsnizagén.

Clausula Décima Quarta - DA INEXIGIRILIDADE DE LICITAGAQ

De acardo cam a lei 1413321 Art. 74, Inciso ¥ para a compra ou locagdo de imdvel destinado
an atendimentn das finalidades pracipuas da administraglio, cujss necessidades de instalagdc e localizagdo
condicionem a sua escolha, desde que o prega sefa campativel com ¢ valar de mercado

2 descumpriments fotal ou parcial de qualgquer das obrigagBes ora estabelecidas, sujeitara a
LOCADORA &5 sancfes previstas na Lei n® 14133021, garantida a prévia 8 ampla defesa em processo adminisirativa,

i valor das multas aplicadas & LOCADORA par descumprimento das eldusulas deste Contrato
corresponders @ 2% (dols por cento} sobre o valor da fatura,

0 pagamento da multa nao exime a LOCADORA da reparagao de aventuais danes, perdas cu
prejulzos que sel o punivel venha a acarretar & LOCATAR A,

A aplicagin das penalidades previstas nesta clausula & de competdncia exclusiva da Profeftura
Municipal de Caxias.

Cliusula Décimz Quinta - DS CAS0S OMIES0S

Os casos omissos serdo resalvidos a luz da Lei n® 14,133/21 com suas alteragdes, demais
legislaghes pedinentes e dos principios gergis de dirsio.
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Cldausula Dacima Sexta— 0O FORO

Fica elsita o foro da Comarca de Gaxias, Estade do Maranhao, para dinmir quaisquer duvidas
oriundas da interpretacio deste contrata com exclusao de qualquer sutra, por mais privilegiado que seja.

E, par estarem justes e cordratados, as paries assinam o presente Contrata, que foi impréssn
am O3 {trés} vias de igual teor, para que surtam seus legais & juridicos efeitos.

Caxias {MA), _Q 2 de dezembro da 2025,
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ANAVALESCA SILVA DOS REIS SANTOS
LGCCADOR/REPRESENTANTE
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SIXHISE PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS & a representante, Sr{a)} ANA VALESCA SILVA DOS REIS
SANTOS:
TERS LOCACAD DE IMOVEL que serd destinado  instalagaa e funcianamenta do {a) CAPS AD I, sifuado (a)

n {a} Rua do Parndsie, n® 1965 - bairro: Ponte, Caxias — MA, vinculada 4 Secretaria Municipal de Salde deste
Friunicipic;

g ¥eril: Ampara legal 3 disposighes expressas na lei n® 14.133/21 (licitagtes & contratos), Lei n®
8. 245!91{Ioca¢ﬁe5 de |mr_‘:«'u'Els urbanost e Lai n® 10 406/2002 (cddigo civil);

TEETETE 12 meses;

MRWEE valor mensal fixado em R$ 7.058,92 (Sete mil. cinquenta & nove reais e noventa e dois centavos),
tetalizanda o valor global RS 84.718,04 {Oitenta e quatre mil, setecentos & dezenove reais € quatre centavasy,

SRAFESE - 02.17.10.301.0055.2311.0000  3.3.80,39.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA
JURIDICA;

REGTEER Secretério Municipal de Sadde de Caxias, $r. Angelo Auguste Assungie Costa Couto, portador
df.l CPF 197112713202 2 ASEUCJ&(}&U DAS IRMAS MISSIONARIAS CAPUCHINHAS DE SAQ FRANCISCO
DE AS5IS DO BRASIL, CNFJ n® 27148 9740001-34, representada pela 5r {a) ANA VALESCA SILVA DOS REIS
SANTOS portadon(a) do CPF n® n° 635.358.403-25, a sequir denominado(a) LOCADOR;

Transcrto em livre propro do Municipio de Caxias — KA em 22 de dezembro de 2025, Dr. James de Qliveira
Lobg, CABMA n® 274, Procurador Serat do Munic(pio.
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